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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement du Plan Local d’'Urbanisme s'applique a la totalité du territoire de la
commune de Méru. Il comprend deux parties : le reglement écrit et ses annexes (document
n°5a), le reglement graphique comprenant cinq plans de découpage en zones n°5b, 5c, 5d,
5e et 5f ainsi que les plans de détails des emplacements réservés (document n°5g).

Article 2 - Portées respectives du reglement et des autres
réglementations relatives a l'occupation des sols

a) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des articles R.111-2 a
R.111-51 du Code de I'Urbanisme, & I'exception des articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 &
R.111-27, qui restent en vigueur (le texte de ces articles est rappelé a la page suivante).

b) Aux termes de l'article L.153-11 du Code de I'Urbanisme, l'autorité compétente peut
décider de surseoir a statuer, dés la publication de la délibération prescrivant I'élaboration
d’'un Plan Local d’Urbanisme, dans les conditions et délais prévus a l'article L.424-1, sur les
demandes d’autorisation concernant les constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan. Ces
dispositions sont applicables méme en présence d’'un PLU en vigueur.

c) Les dispositions prévues au présent réglement s'appliguent sans préjudice des
prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité publique
affectant |'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions réglementaires qui les
concernent figurent en annexe au Plan.

Article 3 - Portées du reglement a I’égard d’autres législations en vigueur

Les dispositions du présent reglement s’appliquent sous réserve du droit des tiers.

Article 4 - Division du territoire en zones et prescriptions particulieres

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en
zones a urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles ou forestiéres (N) dont
les délimitations sont reportées sur le reglement graphique (plans de découpage en zones).

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

- les périmétres soumis a des « orientations d’'aménagement et de programmation »,

- les espaces boisés classés au titre de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

- les batiments agricoles dont le changement de destination est autorisé au titre de
l'article L.151-11(2°) du Code de I'Urbanisme,

- les cours d’eau a protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme,

- les haies a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme,

- les boisements a protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme,

- les emplacements réservés en application de larticle L.151-41 du Code de
I'Urbanisme.

- les plantations a réaliser au titre de I'article R.151-43(2°) du Code de I'Urbanisme.

- les batiments concernés par des périmetres de danger

Article 5 - Adaptations mineures

Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d’Urbanisme peuvent faire I'objet
d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature des sols, la configuration des
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parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (extrait de I'article L.152-3 du Code
de I'Urbanisme).

Article 6 - Permis de démolir

Les dispositions de I'article L.421-3 du Code de I'Urbanisme instituent un permis de démolir
dans les périmétres de protection des monuments historiques, dans les sites classés ou
inscrits, ainsi que dans les zones du Plan Local d’Urbanisme dans lesquelles le Conseil
Municipal a décidé d’instaurer le permis de démolir.

Article 7 - Droit de préemption urbain

Conformément aux dispositions des articles L.211-1 a L.211-7 du Code de I'Urbanisme, la
collectivité peut, par délibération, instituer un droit de préemption urbain (DPU) sur tout ou
partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones a urbaniser (indicatif AU) délimitées au
PLU approuvé.

Article 8 — Edification de cldétures

En application de larticle L.421-4 du Code de I'Urbanisme, la collectivité peut, par
délibération, instaurer I'obligation de soumettre a déclaration préalable I'édification de cloture
dans les zones qu'elle aura délimitées (tout ou partie du territoire).

Article 9 — Travaux de ravalement

En application de larticle R.421-17-1 du Code de I'Urbanisme, la collectivité peut, par
délibération, instaurer l'obligation de soumettre a déclaration préalable les travaux de
ravalement dans les zones qu'elle aura délimitées (tout ou partie du territoire).

Article 10 — Division et regles applicables

Dans le présent PLU, il a été décidé que les régles ne sont pas applicables au terrain
d’assiette de 'ensemble du projet mais aux terrains ou lots qui peuvent en résulter.

Article 11 — Orientations d’aménagement et de programmation

Toute opération d’aménagement ou de construction doit étre compatible avec les
orientations d’aménagement et de programmation relatives a des quartiers ou a des secteurs
a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. De telles orientations définies dans
le document n°4 du dossier de PLU sont opposables pour le secteur.

Article 12 — Lexique

Une définition pour certains des termes utilisés dans le reglement est donnée dans un
lexique en annexe du réglement.

Article 13 — Consultations particulieres

Des consultations particulieres peuvent étre exigées dans le cadre de linstruction des
demandes d’urbanisme (terrains situés a proximité d’une voie ferrée, d’une canalisation de
gaz, etc.).
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

Caractere de la zone : zone urbaine correspondant a I'hyper-centre de la ville. Cette zone se
caractérise par des ilots batis trés denses accueillant de I'habitat et des services. Les
constructions sont élevées sur trois niveaux et accueillent en rez-de-chaussée des
commerces. On y recense également de nombreux équipements publics.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits, sauf conditions précisées a I’article 2 :

- les constructions a usage de commerce.

- le changement de destination des constructions existantes a usage de commerce ou de
service, situées en pied d'immeuble et présentant une vitrine, en locaux d’habitation.

- les installations classées pour la protection de I'environnement.

- les constructions ou installations a usage industriel, artisanal ou d'entrep6t.
- les batiments a usage agricole.

- les dépbts de véhicules visés au Code de I'Urbanisme.

- les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis a la réglementation
prévue au Code de I'Urbanisme.

- les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue au Code de
I'Urbanisme.

- les habitations |égéres de loisirs soumises a la réglementation au Code de I'Urbanisme.

- les parcs d'attractions visés au Code de I'Urbanisme dont la présence constituerait une
géne pour l'environnement, notamment en raison du bruit, des émanations d'odeurs, de
poussieres, de la circulation.

- 'ouverture et exploitation de carriéres.

- les parcs résidentiels de loisirs soumis a la réglementation prévue au Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles
interdites a l'article 1

Toutefois, sont autorisées sous condition, les occupations et utilisations du sol ci-
apres :

Réglement écrit Zone UA
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- les constructions a usage de commerce dont la surface de vente n'excéde pas 300 m2.

- les installations classées pour la protection de l'environnement & condition qu'elles
correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone
(boulangeries, drogueries, laveries, installations de chauffage...).

- I'extension ou la modification des constructions ou installations a usage industriel, artisanal
ou d’entrepbt existantes dans la mesure ou elles ne créent pas de dangers ou nuisances
supplémentaires.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds
voisins. Cette disposition ne s’applique pas en cas de reconstruction a égalité de surface de
plancher, de réparation, restauration, transformation ou extension sans création de logement
supplémentaire.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Les groupes de garages liés aux opérations de construction autorisées doivent étre disposés
de fagon a ne présenter qu'un acces sur la voie publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Il - Voirie

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre aux vehicules de faire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Réglement écrit Zone UA
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Dans le cas d'une opération comportant plusieurs logements, les voies publiques ou privées
qui desservent le terrain d'assiette supportant l'opération devront avoir une largeur minimum
de 5 m pour la chaussée et au minimum un trottoir réservé aux piétons d’1,50 m de largeur.
Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement individuel sur le
terrain d’assiette. Le rejet éventuel de ces eaux directement dans le milieu naturel doit faire
I'objet d’'une autorisation des services compétents. En cas d’impossibilité technique de gérer
'assainissement des eaux pluviales sur le terrain d’assiette et lorsqu’il existe un réseau
collectif apte a recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir
leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Il - Electricité

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriqgues seront aménagés en souterrain.

Réglement écrit Zone UA
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, par leur implantation, doivent contribuer a renforcer le caractere de front
béati continu des rues en zone UA.

Les constructions doivent étre implantées a l'alignement, en tout ou partie, des voies
publiques ou a la limite d’emprise des voies privées ouvertes a la circulation publique
existantes ou a créer.

Une autre disposition peut étre adoptée :

- lorsqu'il s'agit de I'extension d'une construction existante qui n'est pas a l'alignement
sous réserve que le retrait ne soit pas inférieur a celui de la construction faisant
I'objet d’'une demande d’extension.

- lorsque l'opération porte sur un flot foncier a 'angle de deux voies ouvertes a la
circulation publique. Dans ce cas, le retrait sera au moins égal a 3 m des deux voies.

- lorsqu'il s'agit de la réfection, I'adaptation ou la réhabilitation d'une construction qui
n'est pas a l'alignement (en partie ou en totalité).

- lorsque le projet concerne une construction qui ne peut étre édifiée a l'alignement
parce que la facade du terrain est déja batie.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur I'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons, sas d’entrée inférieur a 5 m?).

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements
d'infrastructure ou de superstructure si un parti architectural ou des contraintes techniques le
justifient.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, par leur implantation, doivent contribuer a renforcer le caractére de front
bati continu des rues en zone UA.

Dans tous les cas les constructions édifiées a I'alignement doivent étre contigués a une limite
séparative au minimum.

Pour les constructions ou extensions de constructions qui ne seraient pas édifiées a
I'alignement, celles-ci peuvent étre édifiées en limites séparatives.

Les constructions non contigués a une limite séparative doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s'applique pas pour les extensions situées dans le prolongement
des constructions existantes, elles-mémes situées en limite séparative ou édifiées a moins
de 3 m, dés lors que les extensions projetées ne contribuent pas par leur implantation a
réduire la marge initiale et respectent le code civil.
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Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 4 m des cours d’eau.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les baies éclairant
les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (vue
directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette facade.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions a usage de bureau, artisanal, industriel,
d’entrep6t ou d'habitation et leurs annexes ne doit pas dépasser 80 % de la surface totale du
terrain.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur au faitage :

la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéere, etc., ne
sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 15 m au faitage soit R + 2 + CA
(combles aménagés sur un niveau) au maximum.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou I'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que l'intégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans I'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

Il est conseillé de consulter les recommandations de la charte architecturale du Vexin-
Sablons annexée au reglement.
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ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- alaconservation des perspectives monumentales.

Les constructions traditionnelles édifiées avant 1960 et présentant un intérét patrimonial
et/ou architectural (voir photos d’exemples en annexe du réglement) devront étre réparées
ou réhabilitées en respectant les matériaux, les modénatures et les savoir-faire pour leur
mise en ceuvre.

L’aspect des commerces et vitrines devra respecter les prescriptions de la charte des
devantures commerciales annexée au présent reglement.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les maconneries faites de briques pleines apparentes seront constituées de briques de
teinte rouge flammée, a I'exclusion de toute autre teinte flammée ou non, et les joints seront
exécutés au mortier de sable et de chaux.

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, les enduits sur les pierres
d’appareil, les pierres de taille ou les briques en terre cuite sont interdits.

Lorsque les facades sont faites de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés
au mortier de chaux grasse de méme teinte que le matériau principal.

L’essentage utilisant le bois, les ardoises ou le zinc est autorisé.

Les matériaux employés pour les soubassements se limitent a la brique rouge pleine ou de
parement en terre cuite, a la pierre calcaire, au silex (rognons).

BAIES
Les baies seront plus hautes que larges (H=L x 1,5).

Les vitrines des commerces situées en pied d'immeuble ne sont pas concernées par la regle
ci-dessus.

SOUS-SOLS
L'attention des pétitionnaires est attirée sur la présence d'eau dans le sol par endroit et sur

les risques d'infiltration qui peuvent en résulter. lls sont invités a étudier et employer les
techniques de construction propres a y faire face.
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Les garages doivent étre placés de préférence en rez-de-chaussée du batiment principal ou
en annexe. Toutefois, sur des terrains en pentes, on utilisera le décalage des niveaux en
évitant des rampes trop prononcées ou trop longues.

Les parties de sous-sol apparentes doivent étre traitées avec les mémes matériaux et les
mémes teintes que la construction.

MENUISERIES

Les linteaux bois placés au-dessus des ouvertures et les claustras sont interdits.
Les menuiseries en bois seront peintes ou lasurées en excluant I'utilisation des tons bois.

Les portes seront le plus simple possible. La partie haute de la porte sera horizontale, sans
oculus arrondi. Les impostes au-dessus de la porte seront de forme rectangulaire ; elles
peuvent étre vitrées.

Les portes des constructions anciennes (construites avant 1960) seront pleines, avec
possibilité de vitrer la partie haute avec 4 ou 6 carreaux. Les portes des constructions
récentes (construites apres 1960) pourront étre vitrées en tout ou partie.

Les fenétres seront a 2 vantaux et 6 carreaux. Cette disposition ne s’applique ni pour les
lucarnes en toiture, ni pour les fenétres dont 'une des dimensions est inférieure ou égale a
0,80 m.

Les fenétres et portes-fenétres des constructions neuves a usage d’habitation constituées de
plus de deux vantaux sont interdites.

Les menuiseries en P.V.C. ou en aluminium sont autorisées a condition de respecter les
proportions des menuiseries traditionnelles et d’offrir des couleurs identiques aux
menuiseries en bois peintes.

Les volets roulants sont interdits sauf si le coffre est invisible de I'extérieur ou masqué par un
lambrequin ; les volets battants, s'ils existent, seront conservés.

Le rideau des vitrines commerciales doit étre ajouré (microperforé) ou a mailles. Les rideaux
pleins sont interdits.

TOITURES
Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les toits en terrasse sont interdits sauf s’ils contribuent au développement durable ou s'ils
constituent une partie de la toiture et représente un élément architectonique (élément de
liaison, attique...) ; dans ce cas, leur surface cumulée ne pourra excéder 1/5 de la surface
couverte par la toiture. Cette disposition ne s’applique pas aux annexes des habitations
lorsqu’elles constituent une terrasse de I'habitation.

Les ouvertures en toiture seront axées sur les baies et trumeaux des facades ; elles seront
du type lucarne a fronton (pierre ou bois) ou a croupe. Les ouvertures constituées de chassis
a tabatiere sont autorisées.

Les ouvertures constituées de chassis de toit basculants sont autorisées a condition qu'ils
soient :
- implantés a 'unité (et non regroupés),
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- posés au nu du plan de couverture,
- plus hauts que larges (H=L x 1,3).

Pour les toits a la Mansart, les ceils-de-bceuf (oculus) sont uniguement autorisés sur le brisis.

A l'exception des vérandas, des structures légéres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses visées plus haut, les toitures des constructions a usage d’habitation seront
a deux versants, inclinés a 38° minimum sur I'horizontale.

Lorsque les constructions sont élevées sur plusieurs niveaux (R+1 ; R+1+C ; R+2 ; R+2+C),
il est possible d'envisager des toitures a 4 pans ; dans ce cas les versants correspondant
aux longs-pans auront une longueur supérieure aux versants des pignons ou des murs
d'angle et seront inclinés a 35° minimum sur I'horizontale.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’'un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la facade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

A I'exception des vérandas et des structures légeres de type carport, pergola,..., les toitures
des constructions seront réalisées soit en petites tuiles plates en terre cuite (60 a 80 environ
au m?), soit en tuiles mécaniques en terre cuite sans cotes verticales apparentes de teinte
gris anthracite ou brunie, vieillie et flammée (15,5 a 22 environ au m?) soit d'ardoises
naturelles (32 ou 34 x 22) en pose droite. Le zinc est autorisé.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toiture en cas
de pose de panneaux solaires.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en fagade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

ANNEXES
A I'exception des abris de jardin de moins de 5 m? de surface au sol, les matériaux des murs
et toitures des batiments annexes doivent étre en harmonie avec ceux de la construction

principale.

La réfection des toitures des annexes existantes devra se faire avec des matériaux d'aspect
similaire (forme et couleur) a la construction principale.
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Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier,...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'horizontale.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des abris de jardin a condition
gu’elles soient de couleur brune, grise ou anthracite.

A l'exception des vérandas, les caractéristiques des toitures des batiments annexes accolés
a I'habitation doivent étre les mémes que celles du batiment auquel ils sont attenants
(nombre de pans, pente, matériaux...). Il pourra étre toléré un seul pan pour les appentis
(abris bois, abris voiture ...) non clos a condition qu’ils s’'insérent parfaitement dans les
limites (hauteur/largeur) du mur auquel ils sont accolés ; ils ne seront pas plus haut que
I'égout du toit. Pour les extensions de faible importance (emprise au sol < 20 m? et <20 % de
I'emprise au sol de la construction existante), il pourra étre autorisé des caractéristiques
et/ou des matériaux de couverture différents en cas d'impossibilité technique ou pour
préserver les caractéristiques architecturales du batiment existant.

Dans le cas d'immeubles a usage d’habitation abritant au moins 4 logements un local
destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriété.

Toute construction a usage de garage présentera une largeur minimum de 3,50 m.

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires seront enterrées,
sauf si des dispositions législatives ou réglementaires l'interdisent ou en cas de contraintes
techniques. Dans ce cas, elles devront étre non visibles de I'espace public ou masquées par
une haie.

CLOTURES

Les murs de cléture sur rue doivent étre traités en harmonie avec les facades des
constructions.

Les murs existants en brique ou pierre doivent étre conservés et réparés a l'identique. La
démolition partielle est autorisée pour permettre la réalisation d'un accés a une construction
nouvelle (portail, porte...) ou lorsqu'elle est consécutive a la mise a l'alignement d'une
construction par un pignon ou une facade.

Les clétures sur rue seront constituées soit de murs pleins soit de murs bahuts (hauteur
maximale limitée a 0,90 m) surmontés de grilles simples, a barreaudage droit ou doublé par
un festonnage. La hauteur totale des clétures sur rue ne dépassera pas 1,80 m pour les
habitations et 2,00 m pour les autres constructions.

En facade principale, est interdite la pose
- de brise-vue :
- entoile, canisse (bambou, osier, PVC,...),
- panneaux bois, PVC
- haies artificielles.

En limite séparatives, les clétures seront constituées soit d’'un grillage, soit d’'un muret de
0,25 m de hauteur par rapport au niveau du terrain naturel surmonté d'un grillage,
éventuellement doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations diverses)
figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ».

La hauteur totale des clétures en limites séparatives ne dépassera pas 2,00 m.
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En limites séparatives, est interdite la pose de :
- brise-vue en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC ,...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de brise vue :
- brande,
- panneaux bois, PVC,
- lamelles verticales en bois ou PVC sur grillage rigide.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ABORDS
Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de

voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménageés en souterrain.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation :

- 1 place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher créée avec un
minimum d’1 place par logement, pour les nouvelles constructions (et notamment en
cas de démolition et reconstruction) ;

- non réglementé dans le cas des divisions ou changements de destination de
constructions existantes

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos dont les caractéristiques
minimales sont les suivantes : I'espace possédera une superficie de 0,75 m? par logement
pour les logements jusqu’a deux pieces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs
emplacements.

- pour les constructions a usage de bureau :
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher de
construction.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les constructions a usage de commerce et les restaurants :
- non réglementé.

- pour les établissements a usage d'activités artisanales :
- 1 place de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher.
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- pour les établissements a usage d'activités industrielles, ou d’entrepét,
- 1 place de stationnement par tranche de 200 m2 de surface de plancher.

- pour les salles de spectacles, de réunions ou les édifices cultuels
- 1 place pour 10 m2 de surface de plancher.

- pour les hétels,
- 1 place de stationnement par chambre,

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 100 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Le constructeur peut également étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public existant ou en cours de réalisation.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

En outre, dans le cadre d'une opération d'ensemble concernant plus de 4 logements, il devra
étre aménagé des aires de stationnement « visiteurs » a raison d’1 place pour 2 logements
réalisés.

Conformément a l'article L.151-35 du code de I'Urbanisme, il ne pourra étre exigé plus d’une

aire de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en
permanence et présenter des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5,50 m de
longueur, 2,30 m de largeur (2,50 m en cas de boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par
place y compris les aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconiseée.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est obligatoire et doit respecter les recommandations
figurant dans la plaquette « arbres et haies de Picardie » annexée au présent réglement.

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UA 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UA 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle & desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UB

Caractére de la zone : zone urbaine d'accompagnement du centre-ville correspondant aux
faubourgs. La zone UB présente une diversité plus importante en termes d'activités sauf en
ce qui concerne les commerces. D'une maniére générale, I'habitat est implanté a
l'alignement et offre de nombreux fronts batis continus. La hauteur des constructions est
inférieure a celle rencontrée en zone UA et se limite a R +1 + C.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits, sauf conditions précisées a l'article 2 :

- les constructions a usage de commerce.

- les installations classées pour la protection de I'environnement.

- les constructions ou installations a usage industriel, artisanal ou d'entrep6t dont la présence
est incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances occasionnées par le bruit,
les émanations d'odeurs ou de poussiéres ou la géne apportée a la circulation.

- les établissements hippiques.

- les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis a la réglementation
prévue aux articles R.443-3 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue au Code de
I'Urbanisme.

- les habitations légéres de loisirs soumises a la réglementation prévue au Code de
I'Urbanisme.

- les parcs d'attractions visés au Code de I'Urbanisme dont la présence constituerait une
géne pour l'environnement, notamment en raison du bruit, des émanations d'odeurs, de
poussieres, de la circulation.

- les dépbts de véhicules visés au Code de I'Urbanisme.

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- les caravanes et mobil-homes a usage d'habitation permanent ou temporaire.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres gue celles
interdites a l'article 1

Toutefois, sont autorisées sous condition, les occupations et utilisations du sol ci-
apres :
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- les constructions a usage de commerce dont la surface de vente n'exceéde pas 100 mZ2.

- I'extension ou la modification des installations existantes dans la mesure ou elles ne créent
pas de dangers ou nuisances supplémentaires.

- les installations classées pour la protection de I'environnement a condition qu’elles soient
liées directement a I'agriculture ou a I'élevage ou bien qu'elles correspondent & des besoins
nécessaires a la vie et a la commaodité des habitants de la zone (boulangeries, drogueries,
laveries, installations de chauffage...).

- les constructions, installations, dépéts de toute nature réalisés par I'exploitant ferroviaire.

- les constructions, installations, dép6ts réalisés par les clients du chemin de fer sur les
emplacements mis a leur disposition pour I'exercice d’activités liées au service public
ferroviaire (entreposage, stockage, conditionnement de marchandise...).

- les constructions et installations a usage industriel, commercial, artisanal ou d'entrep6t non
soumises a déclaration ou a autorisation, dans la mesure ou il n'en résulte pas pour le
voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiéere, les émanations
d'odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de l'opérateur.

- Il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral en vigueur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte a la
circulation publique, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur
fonds voisins. Cette disposition ne s’applique pas en cas de reconstruction a égalité de
surface de plancher, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions

existantes sans création de logement supplémentaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.
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Les groupes de garages doivent étre disposés de facon a ne présenter qu'un acces sur la
voie publigue.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Un accés sera réalisé au niveau des parcelles section Al n°313 et 315 pour desservir la zone
1AUh, conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmations définies sur le
secteur.

Il - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent & leur destination et a leur importance.

Dans le cas d'une opération comportant plusieurs logements, les voies publiques ou privées
qui desservent le terrain d'assiette supportant I'opération devront avoir une largeur minimum
de 5 m pour la chaussée et au minimum un trottoir réservé aux piétons d’1,50 m de largeur.

Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.
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2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement individuel sur le
terrain d’assiette. Le rejet éventuel de ces eaux directement dans le milieu naturel doit faire
I'objet d’une autorisation des services compétents. En cas d'impossibilité technique de gérer
l'assainissement des eaux pluviales sur le terrain d’assiette et lorsqu’il existe un réseau
collectif apte a recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir
leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Il - Electricité

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront édifiées a I'alignement, en particulier sur les terrains compris entre
deux constructions elles-mémes a l'alignement. Toutefois, dans les rues ou les constructions
existantes sont implantées en retrait de l'alignement, ce caractére sera respecté pour les
nouvelles constructions. Dans ce cas, le retrait est fixé a 5 m au minimum.

Une autre disposition peut étre adoptée :

- si la construction projetée jouxte une construction existante elle-méme en retrait de
l'alignement (sur le terrain d'assiette ou sur la parcelle voisine), elle peut étre
implantée dans le prolongement de la facade de I'ancienne construction ou accolée a
la construction existante.

- si le projet concerne la transformation, l'adaptation ou la restauration d'une
construction existante.

- sile projet concerne l'extension d'une construction existante.

- silafacade du terrain a l'alignement est déja batie et/ou rend le projet impossible.

- lorsque l'opération porte sur un filot foncier a 'angle de deux voies ouvertes a la
circulation publique. Dans ce cas, le retrait sera au moins égal a 3 m.

Les dispositions fixées ci-dessus s’appliquent également pour les voies privées existantes ou
a créer a l'intérieur de lotissement ou d’ensemble de logements.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons, sas d’entrée inférieur a 5 m?).
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Aucune construction a usage d'habitation ne peut étre implantée au-dela d'une bande de
35 m de profondeur comptée a partir de l'alignement de la voie ouverte a la circulation
publique qui dessert la construction projetée.

Cette disposition ne s’applique pas :
- en cas d’extension d’une habitation existante dans la mesure ou cette extension ne
conduit pas a la création d’'un logement supplémentaire.
- en cas de changement de destination d’un batiment existant en habitation.

Aucune construction principale ne peut étre implantée a moins de 3 m de I'emprise du

domaine public ferroviaire.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions concernant un terrain situé entre deux constructions implantées en limites
séparatives et a l'alignement devront étre édifiées sur une limite séparative au minimum.

Dans les autres cas :

Les constructions ou parties de construction non contigués aux limites séparatives doivent
étre implantées avec une marge minimale de 3 m.

La disposition ci-dessus ne s'applique pas pour les extensions situées dans le prolongement
des constructions existantes, elles-mémes situées a moins de 3 m des limites séparatives,
deés lors que les extensions projetées ne contribuent pas par leur implantation a réduire la
marge initiale et respectent le code civil.

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Des dispositions autres que celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées pour les
lotissements ou ensembles d'habitations nécessitant la réalisation de voies nouvelles.

Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 4 m des cours d’eau.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les baies éclairant
les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (vue
directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette facade.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions & usage d'habitation et leurs annexes ne
doit pas dépasser 50 % de la surface totale du terrain.
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Pour des motifs de cohérence urbaine ou d'unité architecturale, lorsque le pourcentage fixé
ci-dessus ne permet pas d'obtenir, sur un terrain bati existant, une surface de plancher de
150 m?, le pourcentage applicable dans ce cas est celui qui permet l'obtention de cette
surface.

L'emprise au sol des constructions & usage de commerces, de bureaux, de services ou
d'activités autorisées ne doit pas dépasser 60 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).

Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 11 m au faitage soit R +1 + CA
(combles aménagés sur un niveau) au maximum.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que l'intégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

L'affectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle
est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage est interdite.

Il est conseillé de consulter les recommandations de la charte architecturale du Vexin-
Sablons annexée au réglement.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
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- aux sites,
- aux paysages naturels ou urbains,
- ala conservation des perspectives monumentales.

L’aspect des commerces et vitrines devront respecter les prescriptions de la charte des
devantures commerciales annexée au présent reglement.

Les constructions traditionnelles édifiées avant 1960 et présentant un intérét patrimonial
et/ou architectural (voir photos d’exemples en annexe du réglement) devront étre réparées
ou réhabilitées en respectant les matériaux, les modénatures et les savoir-faire pour leur
mise en ceuvre.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brigue en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les maconneries faites de briques pleines apparentes seront constituées de briques de
teinte rouge flammée, a I'exclusion de toute autre teinte flammée ou non, et les joints seront
exécutés au mortier de sable et de chaux.

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, les enduits sur les pierres
d’appareil, les pierres de taille ou les briques en terre cuite sont interdits.

Lorsque les facades sont faites de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés
au mortier de sable et de chaux de méme teinte que le matériau principal.

L’essentage utilisant le bois, les ardoises ou le zinc est autorisé.
BAIES
Les baies seront plus hautes que larges (H > L x 1,3 minimum).

Les vitrines des commerces situées en pied d'immeuble et les baies vitrées coulissantes ne
sont pas concernées par la régle ci-dessus.

SOUS-SOLS

L'attention des pétitionnaires est attirée sur la présence d'eau dans le sol par endroit et sur
les risques d'infiltration qui peuvent en résulter. lls sont invités a étudier et employer les
techniques de construction propres a y faire face.

Les garages doivent étre placés de préférence en rez-de-chaussée du batiment principal ou
en annexe. Toutefois, sur des terrains en pentes, on utilisera le décalage des niveaux en
évitant des rampes trop prononcées ou trop longues.

Les parties de sous-sol apparentes doivent étre traitées avec les mémes matériaux et les
mémes teintes que la construction.

Les matériaux employés pour les soubassements se limitent a la brique rouge pleine, ou de
parement en terre cuite, a la pierre calcaire, au silex (rognons).
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MENUISERIES

Les linteaux bois placés au-dessus des ouvertures et les claustras sont interdits.
Les menuiseries en bois seront peintes ou lasurées en excluant I'utilisation des tons bois.

Les portes seront le plus simple possible. La partie haute de la porte sera horizontale, sans
oculus arrondi. Les impostes au-dessus de la porte seront de forme rectangulaire ; elles
peuvent étre vitrées.

Les portes des constructions anciennes (construites avant 1960) seront pleines, avec
possibilité de vitrer la partie haute avec 4 ou 6 carreaux. Les portes des constructions
récentes (construites apres 1960) pourront étre vitrées en tout ou partie.

Les fenétres seront a 2 vantaux et 6 carreaux. Cette disposition ne s’applique ni pour les
fenétres des constructions d’architecture moderne ou contemporaine, lesquelles pourront ne
comporter qu’un seul vantail, ni pour les lucarnes en toiture, ni pour les fenétres dont l'une
des dimensions est inférieure ou égale a 0,80 m.

Les fenétres, portes-fenétres et baies vitrées coulissantes des constructions neuves a usage
d’habitation constituées de plus de deux vantaux sont interdites.

Les menuiseries en P.V.C. ou en aluminium sont autorisées a condition de respecter les
proportions des menuiseries traditionnelles et d’offrir des couleurs identiques aux
menuiseries en bois peintes.

Les volets roulants sont interdits sauf si le coffre est invisible de I'extérieur ou masqué par un
lambrequin ; les volets battants, s'ils existent, seront conservés.

Le rideau des vitrines commerciales doit étre ajouré (microperforé) ou a mailles. Les rideaux
pleins sont interdits.

TOITURES
Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les toits en terrasse sont interdits sauf s’ils contribuent au développement durable ou s'ils
constituent une partie de la toiture et représente un élément architectonique (élément de
liaison, attique...) ; dans ce cas, leur surface cumulée ne pourra excéder 1/5 de la surface
couverte par la toiture. Cette disposition ne s’applique pas aux annexes lorsqu’elles
constituent une terrasse de I'habitation.

Les ouvertures en toiture seront axées sur les baies et trumeaux des facades ; elles seront
du type lucarne a fronton (pierre ou bois) ou a croupe. Les ouvertures constituées de chassis
a tabatiere sont autorisées.

Les ouvertures constituées de chassis de toit basculants sont autorisées a condition qu'ils
soient :

- implantées a l'unité (et non regroupés),

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H =2 L x 1,3 minimum).

Pour les toits a la Mansart, les ceils-de-boeuf (oculus) sont uniquement autorisés sur le brisis.
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A l'exception des vérandas, des structures légéres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses visées ci-dessus, les toitures des constructions a usage d’habitation seront
a deux versants, inclinés a 38° minimum sur I'horizontale.

Lorsque les constructions sont élevées sur plusieurs niveaux (R+1 ; R+1+C,...) il est
possible d'envisager des toitures a 4 pans ; dans ce cas les versants correspondant aux
longs-pans auront une longueur supérieure aux versants des pignons ou des murs d'angle et
seront inclinés a 35° minimum sur I'horizontale.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la facade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

A I'exception des vérandas et des structures légéres de type carport, pergola,..., les toitures
des constructions seront réalisées soit en petites tuiles plates en terre cuite (60 a 80 environ
au m?), soit en tuiles mécaniques en terre cuite sans cotes verticales apparentes de teinte
gris anthracite ou brunie, vieilie et flammée (15,5 a 22 environ au m?) soit d'ardoises
naturelles (32 ou 34 x 22) en pose droite. Le zinc est autorisé.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles ou en profilés divers. Les tbles galvanisées non peintes sont interdites. Les
plagues translucides permettant I'éclairage des batiments sont autorisées en nombre limité.

Les profilés divers constituant les toitures des batiments a usage d’activité devront avoir des
tonalités identiques a celles des matériaux traditionnels utilisés localement.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toiture en cas
de pose de panneaux solaires.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en facade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

ANNEXES

A I'exception des abris de jardin de moins de 5 m? de surface au sol, les matériaux des murs
et toitures des béatiments annexes doivent étre en harmonie avec ceux de la construction
principale.
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La réfection des toitures des annexes existantes devra se faire avec des matériaux d'aspect
similaire (forme et couleur) a la construction principale.

Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abris charretier) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’'une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'horizontale.

Toute construction a usage de garage présentera une largeur minimum de 3,50 m.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des abris de jardin a condition
gu’elles soient de couleur brune, grise ou anthracite.

A l'exception des vérandas, les caractéristiques des toitures des batiments annexes accolés
a I'habitation doivent étre les mémes que celles du batiment auquel ils sont attenants
(nombre de pans, pente, matériaux...). Il pourra étre toléré un seul pan pour les appentis
(abris bois, abris voiture ...) non clos a condition qu’ils s’insérent parfaitement dans les
limites (hauteur/largeur) du mur auquel ils sont accolés ; ils ne seront pas plus haut que
I'égout du toit. Pour les extensions de faible importance (emprise au sol < 20 m? et < 20 % de
I'emprise au sol de la construction existante), il pourra étre autorisé des caractéristiques
et/ou des matériaux de couverture différents en cas d'impossibilité technique ou pour
préserver les caractéristiques architecturales du batiment existant.

Dans le cas dimmeubles a usage d’habitation abritant au moins 4 logements un local
destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriété.

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires seront enterrées,
sauf si des dispositions législatives ou réglementaires l'interdisent ou en cas de contraintes
techniques. Dans ce cas, elles devront étre non visibles de I'espace public ou masquées par
une haie.

CLOTURES

Les murs de cloture sur rue doivent étre traités en harmonie avec les facades des
constructions.

Les murs existants en brique ou pierre doivent étre conservés et réparés a l'identique. La
démolition partielle est autorisée pour permettre la réalisation d'un accés a une construction
nouvelle (portail, porte...) ou lorsqu'elle est consécutive a la mise a l'alignement d'une
construction par un pignon ou une facade.

Les cl6tures doivent étre construites en harmonie avec le paysage urbain existant.

Les clbtures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect et de forme. Elles peuvent étre
constituées :

- soit de murs,

- soit de murs bahuts surmontés

- soit de grilles simples,

- soit d'une structure en bois peint, métal ou PVC. La structure pourra étre
composée d'une partie pleine unie, éventuellement surmontée d'éléments
décoratifs si ces derniers n’excédent pas 1/3 de sa hauteur.

- soit de grillage doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations diverses)
figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ».

La hauteur des clétures sur rue ne dépassera pas 1,80 m pour les habitations et 2,00 m pour
les autres constructions.
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En facade principale, est interdite la pose de :
- brise-vue :
- entoile, canisse (bambou, osier, PVC ,...),
- panneaux bois, PVC,
- haies artificielles.

En limite séparatives, les clétures seront constituées soit d’'un grillage, soit d’'un muret ou
d'une plaque de béton de 0,25 m de hauteur par rapport au niveau du terrain naturel
surmonté d’'un grillage, éventuellement doublé par des éléments végétaux (haies vives,
plantations diverses) figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ».

La hauteur totale des clétures en limites séparatives ne dépassera pas 2,00 m.

En limites séparatives, est interdite la pose de :
- brise-vue en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC ,...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de brise-vue :
- brande,
- panneaux bois, PVC
- lamelles verticales en bois ou PVC sur grillage rigide.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter I'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ABORDS
Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront

aménagés en souterrain.

PROTECTION PARTICULIERE

Les éléments du paysage identifiés aux plans de découpage en zones sont protégés en
vertu de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. S’agissant du ru de Méru, seuls les
travaux rendus nécessaires par l'entretien ou la mise en valeur du cours d’eau restent
autorisés.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation,
- 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement, dont au moins 1 sur 2 sera couverte lorsqu’il s’agit
de constructions nouvelles.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos dont les caractéristiques
minimales sont les suivantes : 'espace possédera une superficie de 0,75 m? par logement
pour les logements jusqu’a deux pieces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres
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cas, avec une superficie minimale de 3 m2. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs
emplacements.

- pour les constructions a usage de bureau,
- 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’'un espace réserve au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les salles de spectacles, de réunions ou les édifices cultuels :
- 1 place pour 10 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d'activités industrielles ou artisanales :
- 1 place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d'activités commerciales :
- 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de plancher.

- pour les constructions a usage d’entrepdt,
- 1 place de stationnement par tranche de 150 m? de surface de plancher.

- pour les constructions a usage de I'hétellerie et de la restauration,
- 1 place de stationnement par tranche de 10 m?de surface de restaurant,
- 1 place de stationnement par chambre.

- pour les constructions a usage d’activités agricoles :
- non réglementé.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 100 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

En outre, dans le cadre d'une opération d'ensemble concernant plus de 4 logements, il devra
étre aménagé des aires de stationnement « visiteurs » a raison d’1 place pour 2 logements
réalisés.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5,50 m de longueur, 2,30 m de
largeur (2,50 m en cas de boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y compris les
aires d’évolution.

Conformément a l'article L.151-35 du code de I'Urbanisme, il ne pourra étre exigé plus d’une
aire de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconiseée.
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est obligatoire et doit respecter les recommandations
figurant dans la plaquette « arbres et haies de Picardie » annexée au présent reglement.

Les espaces non béatis doivent étre plantés et convenablement entretenus.
La superficie des espaces non impermeéabilisés ne devra pas étre inférieure a 20 %.

OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES COMMUNS

Dans le cas d'une opération d’ensemble comportant plusieurs logements d’habitation, les
aires plantées ou de récréation seront de préférence ouvertes sur I'espace public.

ARTICLE UB 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UB 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UB 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UC

Caractere de la zone : zone urbaine correspondant au quartier de la Nacre. La zone UC se
distingue par des immeubles collectifs de grande hauteur, des équipements publics
importants (EHPAD, collége, lycée...) et des centres commerciaux. Ces derniers font I'objet
d’un secteur UCc dans le but d’assurer leur pérennité.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a l'article 2.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Dans le secteur UCc

- les constructions a usage de commerce

- les postes de distribution de carburants et les ateliers de réparation de véhicules a
condition qu'ils constituent le prolongement des activités autorisées et que toutes
dispositions soient prises pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et limiter
les risques d'incendie.

- les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements autorisés
deés lors qu’il est réalisé dans le volume des constructions autorisées.

Dans le reste de la zone UC

- les constructions a usage d'habitation.

- les batiments annexes (garage, remise a matériel, bacher, abri de jardin,...).
- les constructions a usage de commerce.

- les constructions a usage de bureaux.

- les établissements recevant du public (formation, loisirs, convalescence...).

- I'extension des constructions ou installations existantes.

- les aires de stationnement ouvertes au public visées au Code de I'Urbanisme.

- les ensembles de garages individuels.
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- les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements autorisés.

- Le changement de destination ou d'affectation des sous-sols, rez-de-jardin ou rez-de-
chaussée en commerces, bureaux ou services destinés au public.

Dans toute la zone UC

- Les équipements publics ou non, présentant un caractére d'intérét général
(aménagements, ouvrages, constructions ou installations).

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de l'opérateur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’'argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct & une voie ouverte a la
circulation publique. Cette disposition ne s’applique pas en cas de reconstruction a égalité de
surface de plancher, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes sans création de logement supplémentaire.

La disposition ci-dessus ne s'applique pas en cas de reconstruction, réparation, restauration,
transformation ou extension de constructions existantes.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Les groupes de garages doivent étre disposés de facon a ne présenter qu'un acces sur la
voie publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Il - Voirie

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Dans le cas d'une opération comportant plusieurs logements, les voies publiques ou privées
qui desservent le terrain d'assiette supportant I'opération devront avoir une largeur minimum
de 6 m pour la chaussée et au minimum un trottoir réservé aux piétons d’1,50 m de largeur.

Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement individuel sur le
terrain d’assiette. Le rejet éventuel de ces eaux directement dans le milieu naturel doit faire
I'objet d’une autorisation des services compétents. En cas d'impossibilité technique de gérer
'assainissement des eaux pluviales sur le terrain d’assiette et lorsqu’il existe un réseau
collectif apte a recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir
leur évacuation dans ledit réseau.
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En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Il - Electricité

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m de l'emprise des routes
départementales.

Cette marge peut étre ramenée a 5 m pour les autres emprises publiques.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas a I'adaptation, la réfection ou l'extension des
constructions existantes avant I'entrée en vigueur du présent document.

Les dispositions fixées ci-dessus s’appliquent également pour les voies privées existantes ou
a créer a l'intérieur de lotissement ou d’ensemble de logements.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons, sas d’entrée inférieur a 5 m?).

Aucune construction principale ne peut étre implantée a moins de 3 m de I'emprise du
domaine public ferroviaire.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions dont la hauteur n'excéde pas 7 m au faitage peuvent étre édifiées en limite
séparative.

Pour les constructions dont la hauteur excéde 7 m au faitage, elles ne pourront s'implanter
gue sur une seule limite séparative.

Dans les autres cas :

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.
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La disposition ci-dessus ne s'applique pas pour les extensions situées dans le prolongement
des constructions existantes, elles-mémes situées a moins de 3 m des limites séparatives,
deés lors que les extensions projetées ne contribuent pas par leur implantation a réduire la
marge initiale et respectent le code civil.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les baies éclairant
les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (vue
directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette facade.

La distance entre deux batiments non contigus sera de 3 m minimum.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions a usage d'habitation et leurs annexes ne
doit pas dépasser 40 % de la surface totale du terrain.

L'emprise au sol des constructions & usage de commerces, de bureaux, de services ou
d'activités autorisées ne doit pas dépasser 50 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction la partie du terrain recevant la construction
jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).

Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation est limitée a 9 m au faitage.
La hauteur des annexes aux habitations est limitée a 5,50 m au faitage.
La hauteur des béatiments a usage de commerce est limitée a 9 m au faitage.

En cas d'extension d'un batiment existant avant I'entrée en vigueur du PLU, la hauteur ne
pourra étre supérieure a celle du batiment agrandi.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végeétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages nhaturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

Les solutions constructives et l'utilisation de matériaux qui favorisent les économies
d’énergie sont autorisées.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.

SOUS-SOL

Les garages doivent étre placés de préférence en rez-de-chaussée du batiment principal ou
en annexe. Toutefois, sur des terrains en pentes, on utilisera le décalage des niveaux en

évitant des rampes trop prononcées ou trop longues.

MENUISERIES

Les menuiseries en bois seront peintes ou lasurées en excluant I'utilisation de tons bois.

Les menuiseries en PVC ou en aluminium sont autorisées a condition de respecter les
proportions des menuiseries traditionnelles et d'offrir des couleurs identiques aux
menuiseries en bois peintes.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit invisible de I'extérieur ; les
volets battants, s’ils existent, seront conservés.

Les fenétres et portes-fenétres des constructions neuves a usage d’habitation constituées de
plus de deux vantaux sont interdites.
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TOITURES

A I'exception des projets comportant des toitures terrasses végétalisées, les toitures des
habitations neuves seront a deux versants, inclinés a 40° minimum sur I'horizontale.

Lorsque les constructions sont élevées sur plusieurs niveaux (R+1 ; R+1+C,...) il est
possible d'envisager des toitures a 4 pans ; dans ce cas les versants correspondant aux
longs-pans auront une longueur supérieure aux versants des pignons ou des murs d'angle et
seront inclinés a 35° minimum sur I'horizontale.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’'un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

Les ouvertures constituées de chassis de toit basculants sont autorisées a condition qu'ils
soient :

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H 2 L x 1,3 minimum),

A I'exception des vérandas et des structures légéres de type carport, pergola,..., les toitures
des habitations seront réalisées soit en petites tuiles plates, soit en tuiles de teinte gris
anthracite ou brunie, vieillie et flammée sans c6tes verticales apparentes, soit en ardoises
posées droites.

Le shingle posé au crochet, lorsqu’il présente un aspect similaire a I'ardoise, est autorisé
pour les constructions en bois.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles, ou en profilés divers. Les tbles galvanisées non peintes sont interdites. Les
plagues translucides permettant I'éclairage des batiments sont autorisées en nombre limité

Les profilés divers constituant les toitures des batiments a usage d’activité devront avoir des
tonalités identiques a celles des matériaux traditionnels utilisés localement.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toiture en cas
de pose de panneaux solaires.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en fagade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la fagade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.
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ANNEXES

Dans le cas d'immeubles a usage d’habitation abritant au moins 4 logements un local
destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriété.

La réfection des toitures des annexes existantes devra se faire avec des matériaux d'aspect
similaire (forme et couleur) a la construction principale.

A l'exception des vérandas, les caractéristiques des toitures des batiments annexes accolés
a I'habitation doivent étre les mémes que celles du batiment auquel ils sont attenants
(nombre de pans, pente, matériaux...). Il pourra étre toléré un seul pan pour les appentis
(abris bois, abris voiture ...) non clos a condition qu’ils s’'insérent parfaitement dans les
limites (hauteur/largeur) du mur auquel ils sont accolés ; ils ne seront pas plus hauts que
I'égout du toit. Pour les extensions de faible importance (emprise au sol < 20 m? et <20 % de
I'emprise au sol de la construction existante), il pourra étre autorisé des caractéristiques
et/ou des matériaux de couverture différents en cas d'impossibilité technique ou pour
préserver les caractéristiques architecturales du batiment existant.

Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier, ...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’'une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'horizontale.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des abris de jardin a condition
gu’elles soient de couleur brune, grise ou anthracite.

CLOTURES

Les cl6tures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect et de forme. Elles doivent étre
constituées :

- soit de murs,

- soit de murs bahuts surmontés

- soit de grilles simples

- soit d'une structure en bois peint, métal ou PVC. La structure pourra étre
composée d'une partie pleine unie, éventuellement surmontée d'éléments
décoratifs si ces derniers n’excédent pas 1/3 de sa hauteur.

- soit de grillage doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations diverses)
figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ». Le grillage peut également
étre, doublé de lamelles en bois naturel, en PVC ou en métal de couleur grise ou vert
foncé.

La hauteur des clétures sur rue ne dépassera pas 1,80 m pour les habitations et 2,00 m pour
les autres constructions.

En facade principale, est interdite la pose de :
- brise-vue :
- en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC ,...),
- panneaux bois, PVC
- haies artificielles.

En limite séparatives, les clétures seront constituées soit d’'un grillage, soit d’'un muret ou
d'une plaque de béton de 0,25 m de hauteur par rapport au niveau du terrain naturel
surmonté d’'un grillage, éventuellement doublé par des éléments végétaux (haies vives,
plantations diverses) figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ».
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La hauteur totale des clétures en limites séparatives ne dépassera pas 2,00 m.

En limites séparatives, est interdite la pose de brise-vue en toile, canisse (bambou, osier,
PVC,...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de brise-vue :
- brande,
- panneaux bois, PVC
- lamelles verticales en bois ou PVC sur grillage rigide.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ABORDS

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires seront enterrées,
sauf si des dispositions législatives ou réglementaires l'interdisent ou en cas de contraintes
techniques. Dans ce cas, elles devront étre non visibles de I'espace public ou masquées par
une haie.

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de

voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménageés en souterrain.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation,
- 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos dont les caractéristiques
minimales sont les suivantes : I'espace possédera une superficie de 0,75 m2 par logement
pour les logements jusqu’a deux pieces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs
emplacements.

- pour les constructions a usage de commerce,
- 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.

Le constructeur peut également étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places gu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public existant ou en cours de réalisation.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.
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En outre, dans le cadre d'une opération d'ensemble concernant plus de 4 logements, il devra
étre aménagé des aires de stationnement « visiteurs » a raison d’1 place pour 2 logements
réalisés.

Conformément a l'article L.151-35 du code de I'Urbanisme, il ne pourra étre exigé plus d’'une

aire de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en
permanence et présenter des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5,50 m de
longueur, 2,30 m de largeur (2,50 m en cas de boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par
place y compris les aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconiseée.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est vivement recommandée.
Les espaces non béatis doivent étre plantés et convenablement entretenus.
La superficie des espaces non imperméabilisés ne devra pas étre inférieure a 20 %.

OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES COMMUNS

Dans le cas d'une opération d’ensemble comportant plusieurs logements d’habitation, les
aires plantées ou de récréation seront de préférence ouvertes sur I'espace public.

ARTICLE UC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UC 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE UC 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle & desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UD

Caractéere _de la _zone: zone urbaine correspondant aux extensions récentes de
l'agglomération. La zone UD accueille principalement de I'habitat de type pavillonnaire
réalisé dans le cadre d’opérations groupées ou de lotissements.
Elle comprend 2 secteurs :

- UDa : secteur de requalification urbaine correspondant a la ferme de la Gallardiere.

- UDDb : secteur dense accueillant des maisons de ville basses en bande.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits, sauf conditions précisées a I’article 2 :

- les constructions ou installations a usage industriel, commercial, artisanal ou d'entrepét.
- les batiments ou installations a usage d’activité agricole.

- les hétels et restaurants.

- les constructions a usage de bureau.

- les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis a la réglementation
prévue au Code de I'Urbanisme.

- les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue aux articles
R.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme.

- les habitations légéres de loisirs soumises a la réglementation prévue au Code de
I'Urbanisme.

- les parcs d'attractions et aires de jeux et de sports visés au Code de I'Urbanisme dont la
présence constituerait une géne pour I'environnement, notamment en raison du bruit, des
émanations d'odeurs, de poussiéres, de la circulation.

- les affouillements et exhaussements du sol visés au Code de I'Urbanisme.

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- les dépbts de vehicules visés aux articles R.421-19 et R.421-23 (alinéa e) du code de

I'Urbanisme.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles
interdites a l'article 1

Toutefois, sont autorisées sous condition, les occupations et utilisations du sol ci-
apres :
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- les constructions a usage de bureau lié au secteur tertiaire a condition de n‘occuper qu'une
partie de la construction a usage d'habitation existante ou projetée ; la surface de plancher
consacrée au bureau ne pourra excéder 25 % (en une ou plusieurs fois) de la surface de
plancher de I'habitation.

- les constructions a usage d’activité de services (professions médicales, paramédicales,
etc.).

- l'extension ou la modification des constructions ou installations a usage industriel,
commercial, artisanal, d’hétel, de restaurant ou d’entrepdt existantes dans la mesure ou elles
ne créent pas de dangers ou nuisances supplémentaires.

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les aires de stationnement ouvertes au public visées au Code de I'Urbanisme.
- les ensembles de garages individuels.

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau destinée a la consommation humaine, postes de
détente de gaz, station d'épuration, bassin de retenue...).

- les constructions, installations, dép6ts de toute nature réalisés par I'exploitant ferroviaire.

- les constructions, installations, dép6ts réalisés par les clients du chemin de fer sur les

emplacements mis a leur disposition pour I'exercice d’activités liées au service public
ferroviaire (entreposage, stockage, conditionnement de marchandise...).

- Les équipements publics ou non, présentant un caractere d'intérét général
(aménagements, ouvrages, constructions ou installations).

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de l'opérateur.

Il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral en vigueur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu'’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.
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ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Dans le secteur UDa

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
Voisins.

Dans toute la zone UD sauf UDa

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés direct a une voie ouverte a la
circulation publique. Cette disposition ne s’applique pas en cas de reconstruction a égalité de
surface de plancher, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes sans création de logement supplémentaire.

Dans toute la zone UD

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Les groupes de garages doivent étre disposés de fagcon a ne présenter qu'un acces sur la
voie publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Il - Voirie

Dans toute la zone UD

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Dans toute la zone UD sauf UDa

Dans le cas d'une opération comportant plusieurs logements, les voies publiques ou privées
qui desservent le terrain d'assiette supportant I'opération devront avoir une largeur minimum
de 5 m pour la chaussée et au minimum un trottoir réservé aux piétons d’1,50 m de largeur.

Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.
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ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales résultant des constructions seront traitées a la parcelle. Les eaux
pluviales résultant des voiries ou espaces communs sont a la charge exclusive de
'aménageur qui doit réaliser sur le terrain de I'opération les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Il - Electricité
Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de

voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriqgues seront aménagés en souterrain.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UDb

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a l'alignement,
- soit avec un retrait d'au moins 7 m par rapport a l'alignement.

Dans le reste de la zone UD

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 7 m par rapport a
l'alignement.
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Dans toute la zone UD

La disposition ci-dessus ne s'applique pas aux extensions des constructions existantes elles-
mémes a l'alignement ou situées a moins de 7 m de l'alignement dans la mesure ou
I'extension projetée n’a pas pour conséquence de réduire le recul initial.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons, sas d’entrée inférieur a 5 m2).

Les dispositions fixées ci-dessus s’appliquent également pour les voies privées existantes ou
a créer a l'intérieur de lotissement ou d’ensemble de logements.

Dans toute la zone UD sauf UDa

Aucune construction a usage d'habitation ne peut étre implantée au-dela d'une bande de
25 m de profondeur comptée a partir de l'alignement de la voie ouverte a la circulation
publique qui dessert la construction projetée.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’extension d’une habitation existante ou d’'une
annexe dans la mesure ou cette extension ne conduit pas a la création d’'un logement
supplémentaire.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les extensions situées dans le
prolongement des constructions existantes, elles-mémes situées a moins de 3 m des limites
séparatives, des lors que les extensions projetées ne contribuent pas par leur implantation a
réduire la marge initiale et respectent le code civil.

Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 4 m des berges des
rus.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les baies éclairant
les piéces principales ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, a I'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (vue
directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette facade.

La distance entre deux batiments non contigus sera de 3 m minimum sauf local technique
(chaufferie, garage a vélos, ordures ménageéres, etc.).
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ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur UDa

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 15 % de la surface
totale du terrain.

Dans le secteur UDb

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50 % de la surface
totale du terrain.

Dans le reste de la zone UD

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30 % de la surface
totale du terrain.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).

Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 9 m au faitage.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans I'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

ASPECT
L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous

réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :
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- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

Les constructions traditionnelles édifiées avant 1960 et présentant un intérét patrimonial
et/ou architectural (voir photos d’exemples en annexe du réglement) devront étre réparées
ou réhabilitées en respectant, les modénatures et les savoir-faire pour leur mise en ceuvre.

L'affectation des propriétés a usage de dépéts de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle
est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage est interdite.

Il est conseillé de consulter les recommandations de la charte architecturale du Vexin-
Sablons annexée au reglement.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre, ...) a I'exclusion du blanc pur
ou noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les maconneries faites de briques pleines apparentes seront constituées de briques de
teinte rouge flammée, a l'exclusion de toute autre teinte flammée ou non, et les joints seront
exécutés au mortier de sable et de chaux.

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, les enduits sur les pierres
d’appareil, les pierres de taille ou les briques en terre cuite sont interdits.

Lorsque les murs sont faits de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés au
nu de la pierre et au mortier de sable et de chaux de méme teinte que les pierres ; les joints
creux ou saillants sont interdits.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.

L’essentage utilisant le bois, les ardoises ou le zinc est autorisé.

BAIES

Les baies des constructions neuves seront plus hautes que larges.

Les portes de garage et les baies vitrées coulissantes ne sont pas concernées par la régle
ci-dessus.

Les fenétres, portes-fenétres et baies vitrées coulissantes des constructions neuves a usage
d’habitation constituées de plus de deux vantaux sont interdites.

SOUS-SOLS
L'attention des pétitionnaires est attirée sur la présence d'eau dans le sol par endroit et sur

les risques d'infiltration qui peuvent en résulter. lls sont invités a étudier et employer les
techniques de construction propres a y faire face.
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Les garages doivent étre placés de préférence en rez-de-chaussée du batiment principal ou
en annexe. Toutefois, sur des terrains en pentes, on utilisera le décalage des niveaux en
évitant des rampes trop prononcées ou trop longues.

MENUISERIES

Les menuiseries en bois seront peintes ou lasurées en excluant I'utilisation de tons bois.

Les portes seront le plus simple possible. La partie haute de la porte sera horizontale, sans
oculus arrondi. Les impostes au-dessus de la porte seront de forme rectangulaire ; elles
peuvent étre vitrées.

Les portes des constructions anciennes (construites avant 1960) seront pleines, avec
possibilité de vitrer la partie haute avec 4 ou 6 carreaux. Les portes des constructions
récentes (construites aprés 1960) pourront étre vitrées en tout ou partie.

Les menuiseries en P.V.C. ou en aluminium sont autorisées a condition d’offrir des couleurs
identiques aux menuiseries en bois peintes.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit invisible de I'extérieur ou
masqué par un lambrequin ; les volets battants, s'ils existent, seront conservés.

TOITURES
Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les ouvertures en toitures seront axées sur les baies et trumeaux des facades ; elles seront
du type lucarne a fronton (pierre ou bois) ou a croupe. Les ouvertures constituées de chassis
a tabatiére sont autorisées.

Les ouvertures constituées de chassis de toit basculants sont autorisées a condition qu'ils
soient :

- implantés a l'unité (et non regroupés),

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H =2 L x 1,3 minimum).

Les toits en terrasse sont interdits sauf s’ils contribuent au développement durable ou s'ils
constituent une partie de la toiture et représente un élément architectonique (élément de
liaison, attique...) ; dans ce dernier cas, leur surface cumulée ne pourra excéder 1/5 de la
surface couverte par la toiture. Cette disposition ne s’applique pas aux annexes lorsqu’elles
constituent une terrasse de I'habitation.

A l'exception des vérandas, des structures légéres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses visées ci-dessus, les toitures des constructions a usage d’habitation seront
a deux versants, inclinés a 40° minimum sur I'horizontale.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’'un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

A l'exception des vérandas, des structures légéres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses, les toitures des constructions seront réalisées soit en petites tuiles plates
en terre cuite (60 a 80 environ au m?), soit en tuiles mécaniques en terre cuite sans cotes
verticales apparentes de teinte gris anthracite ou brunie, vieillie et flammée (15,5 a 22
environ au m?) soit d'ardoises naturelles (32 ou 34 x 22) en pose droite, soit en zinc.
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Le shingle posé au crochet, lorsqu’il présente un aspect similaire a I'ardoise, est autorisé
pour les constructions en bois.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles, ou en profilés divers. Les tbles galvanisées non peintes sont interdites. Les
plaques translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder 20
% de la surface du versant.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en facade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la fagade de la construction,
- étre posés au sol,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la fagade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

ANNEXES

A I'exception des abris de jardins, les matériaux des murs et toitures des batiments annexes
doivent étre en harmonie avec ceux de la construction principale.

La réfection des toitures des annexes existantes devra se faire avec des matériaux d'aspect
similaire (forme et couleur) a la construction principale.

A l'exception des vérandas, les caractéristiques des toitures des batiments annexes accolés
a I'habitation doivent étre les mémes que celles du batiment auquel ils sont attenants
(nombre de pans, pente, matériaux...). Il pourra étre toléré un seul pan pour les appentis
(abris bois, abris voiture ...) non clos a condition qu’ils s’'insérent parfaitement dans les
limites (hauteur/largeur) du mur auquel ils sont accolés ; ils ne seront pas plus haut que
'égout du toit. Pour les extensions de faible importance (emprise au sol < 20 m? et < 20 % de
I'emprise au sol de la construction existante), il pourra étre autorisé des caractéristiques
et/ou des matériaux de couverture différents en cas d'impossibilité technique ou pour

préserver les caractéristiques architecturales du batiment existant.

Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier, ...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’'une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'horizontale.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des annexes séparées et non
visibles des voies publiques a condition qu’elles soient de couleur brune, grise ou anthracite
et que la pente soit inférieure a 25°.
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Dans le cas d'immeubles a usage d’habitation abritant au moins 4 logements un local
destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriété.

CLOTURES

Les clétures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect et de forme. Elles doivent étre
constituées :

- soit de murs bahuts (hauteur maximale de 0,90 m) surmontés :

- soit de grilles simples,

- soit d'une structure en bois peint, métal ou PVC. La structure pourra étre
composée d'une partie pleine unie, éventuellement surmontée d'éléments
décoratifs si ces derniers n’excédent pas 1/3 de sa hauteur.

- soit de grillage doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations diverses)
figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ». Le grillage peut également
étre, doublé de lamelles en bois naturel, en PVC ou en métal de couleur grise ou vert
foncé.

Les clotures végétales sont vivement recommandées.

Les cl6tures sur rue ne dépasseront pas une hauteur de 1,80 m pour les habitations et
2,00 m pour les autres constructions.

Les murs de cléture sur rue doivent étre traités en harmonie avec les facades des
constructions.

Lorsque les clotures sont faites de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés
au nu de la pierre et au mortier de chaux et de sable de méme teinte que les pierres ; les
joints creux ou saillants sont interdits.

Les clbtures pleines réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites en
facade ; elles sont limitées a une plagque en soubassement n’excédant pas 25 cm au-dessus-
du terrain naturel pour les cldtures édifiées en limites séparatives.

En limites séparatives sont recommandées les clotures constituées d'un grillage vert monté
sur des potelets de la méme couleur doublé d'une haie vive dont les essences sont
rappelées dans la plaquette « arbres et haies de Picardie ».

En fagade principale, est interdite la pose de :
- brise-vue :
- entoile, canisse (bambou, osier, PVC,...),
- panneaux bois, PVC
- haies artificielles.

En limite séparatives, les clétures seront constituées soit d’'un grillage, soit d’'un muret ou
d'une plaque de béton de 0,25 m de hauteur par rapport au niveau du terrain naturel
surmonté d’'un grillage, éventuellement doublée par des éléments végétaux (haies vives,
plantations diverses) figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ».

La hauteur totale des clétures en limites séparatives ne dépassera pas 2,00 m.

En limites séparatives, est interdite la pose de brise-vue en toile, canisse (bambou, osier,
PVC,...).
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En limites séparatives, est autorisée la pose de brise-vue :
- brande,
- panneaux bois, PVC
- lamelles verticales en bois ou PVC sur grillage rigide.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ABORDS

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires seront enterrées,
sauf si des dispositions législatives ou réglementaires l'interdisent ou en cas de contraintes
techniques. Dans ce cas, elles devront étre non visibles de I'espace public ou masquées par
une haie.

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménageés en souterrain.

PROTECTION PARTICULIERE

Les éléments du paysage identifiés aux plans de découpage en zones sont protégés en
vertu de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. S’agissant du ru de Méru, seuls les
travaux rendus nécessaires par I'entretien ou la mise en valeur du cours d’eau restent
autorisés. S’agissant des boisements du secteur UDa, seuls les travaux d’entretien (élagage)
ou d’abattage rendu nécessaire par I'état phyto sanitaire des arbres restent autorisés.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation,
- 1 place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos dont les caractéristiques
minimales sont les suivantes : I'espace possédera une superficie de 0,75 m2 par logement
pour les logements jusqu’a deux pieces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs
emplacements.

- pour les constructions a usage de bureaux ou de services,
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les établissements a usage d'activités artisanales :
- 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.
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- pour les établissements a usage d'activités industrielles, ou d’entrepdt,
- 1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d'activités commerciales :
- 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de plancher.

- pour les constructions a usage de I'hétellerie et de la restauration,
- 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de surface de restaurant,
- 1 place de stationnement par chambre.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 100 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

En outre, dans le cadre d'une opération d'ensemble concernant plus de 4 logements, il devra
étre aménagé des aires de stationnement « visiteurs » a raison d’1 place pour 2 logements
réalisés (arrondi au nombre supérieur).

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5 m de longueur, 2,30 m de
largeur (2,50 m en cas de boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y compris les
aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger
ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est vivement recommandée. Il est recommandé de se
reporter a la plaquette intitulée « arbres et haies de Picardie ».

Les espaces non batis doivent étre convenablement entretenus et plantés a raison d’un ratio
minimum d’un arbre de haute tige par tranche de 150 m? de terrain libre de construction. Ces
arbres pourront étre groupés en bosquets.

La superficie des espaces non imperméabilisés ne devra pas étre inférieure a 20 %.

Réglement écrit Zone UD



Commune de Méru — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme p.54/235

ARTICLE UD 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UD 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UD 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu'’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UE

Caractére de la zone : zone urbaine a vocation d'activitt commerciale. Elle comprend un
secteur UEa dans lequel la hauteur des batiments est limitée.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumeérés a l'article 2.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- les batiments annexes (garage, remise a matériel, bacher, abri de jardin,...) liées aux
constructions a usage d’habitation existantes.

- les hotels et les restaurants, sous réserve d'une bonne insertion dans le site.
- les constructions a usage de bureaux.

- les établissements recevant du public (formation, loisirs, convalescence...).
- les dépbts de véhicules visés au Code de I'Urbanisme.

- les constructions et installations a usage commercial et artisanal, qu’elles soient soumises
ou non a autorisation ou a déclaration.

- les postes de distribution de carburants et les ateliers de réparation de véhicules a
condition que toutes dispositions soient prises pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et limiter les risques d'incendie.

- les logements destinés aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la
surveillance, l'entretien ou le fonctionnement des établissements admis dans la zone a
condition gu'ils soient réalisés dans le volume des constructions autorisées.

- les dépbts (matériaux,...) liés aux activités autorisées dans la zone.

- les ouvrages, constructions ou installations nécessaires ou liés au développement, a la
gestion, a I'entretien ou a la surveillance des activités autorisées dans la zone.

- les affouillements et exhaussements du sol visés au Code de I'Urbanisme.

- les constructions ou installations & usage socio-culturel, sportif, de restauration, de services
(creche, lingerie, etc.) des lors qu'elles sont liées aux activités autorisées dans la zone.
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- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau destinée a la consommation humaine, postes de
détente de gaz, station d'épuration, bassin de retenue...).

- les équipements publics, ou non, présentant un caractére d’intérét général ou assurant une
mission de service public ainsi que tout aménagement, ouvrage, construction ou installation
nécessaire ou lié au fonctionnement desdits équipements.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de l'opérateur.

Il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral en vigueur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. |l est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte a la
circulation publique.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et ameénagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Il - Voirie

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. La
largeur de la chaussée ne pourra étre inférieure a 6,00 m.

Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales résultant des constructions seront traitées a la parcelle. Les eaux
pluviales résultant des voiries ou espaces communs sont a la charge exclusive de
'aménageur qui doit réaliser sur le terrain de 'opération les dispositifs adaptés a 'opération
et au terrain.

Il - Electricité

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 15 m de I'emprise du Boulevard de
I'Esches.
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Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 6 m par rapport a
l'alignement.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m de I'emprise de la plate-forme
SNCF.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour l'extension des constructions déja
implantées a l'alignement ni pour les constructions d'équipements d'infrastructure ou de
superstructure si un parti architectural ou des contraintes techniques le justifient.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec une marge minimale de 4 m
par rapport aux limites séparatives.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements
d'infrastructure ou de superstructure si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 4 m des berges des

rus.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins
égale a4 m.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements

d'infrastructure ou de superstructure si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions a usage d'activité autorisées dans la zone ne doit pas
dépasser 60 %.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).
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Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.

Dans la zone UE sauf le secteur UEa

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 10 m.

Dans le secteur UEa

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 8 m.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...).

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

L'affectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle
est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage est interdite.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- alaconservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les batiments a usage d'activité réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d'éviter l'effet de masse. Les plagues
translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder 20 % de la
surface du versant.

Les bardages seront de préférence disposés horizontalement sauf s'ils constituent un
élément de rupture voulu comme tel dans le projet.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.
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Les couleurs agressives sur de grandes surfaces sont interdites ; elles peuvent étre tolérées
pour des bandeaux ou des détails architecturaux.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles ou en profilés divers. Les tdles galvanisées non peintes sont interdites.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toitures en cas
de pose de panneaux solaires ou de toitures végétalisées.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en facade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la fagade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

CLOTURES

Les cl6tures sur rue seront constituées d'un grillage vert, ou blanc ou gris formé de
panneaux soudés a maille carrée ou rectangulaire monté sur des potelets en fer de méme
couleur.

Le grillage peut également étre, doublé de lamelles en bois naturel, en PVC ou en métal de
couleur grise ou vert foncé.

En limites séparatives sont recommandées les clétures constituées d'un grillage vert, gris ou
blanc monté sur des potelets de la méme couleur doublé d'une haie vive dont les essences
sont rappelées dans la plaquette « arbres et haies de Picardie ».

Dans tous les cas, la hauteur des cldtures ne pourra excéder 2,00 m.

La perméabilité des clotures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

Des dispositions autres que celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées pour des raisons
de sécurité lorsqu'il s'agit d'enceintes militaires ou d'établissements nécessitant une
protection particuliére.

ABORDS

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires doivent étre
placées en des lieux non visibles de la voie publique, ou masquées par un rideau de
verdure.

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménageés en souterrain.
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Les dépbts et aires de stockage permanents ne doivent pas étre visibles des voies
publiques, a moins de correspondre a une exposition de produits commercialisés.

PROTECTION PARTICULIERE

Les éléments du paysage identifiés aux plans de découpage en zones sont protégés en
vertu de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. S’agissant du ru de Méru, seuls les
travaux rendus nécessaires par I'entretien ou la mise en valeur du cours d’eau restent
autorisés.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage de bureaux,
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les hétels et les restaurants,
- 1 place de stationnement par chambre,
- 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de surface de restaurant,
- 1 place pour les bus par tranche de 50 chambres.

- pour les établissements a usage d'activités artisanales :
- 1 place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d'activités commerciales :
- 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5 m de longueur, 2,30 m de
largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y compris les
aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.
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ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER
Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est vivement recommandée. |l est recommandé de se
reporter a la plaquette intitulée « arbres et haies de Picardie ».

La superficie des espaces non impermeéabilisés ne devra pas étre inférieure a 20 %.

ARTICLE UE 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UE 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UE 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu'’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UH

Caractére de la zone : zone urbaine correspondant au hameau de Lardiéres. Le bati était a
l'origine implanté & l'alignement des voies et contigu a une limite séparative. Plusieurs
opérations de lotissement ont introduit de I'habitat pavillonnaire, modifiant ainsi l'image
urbaine du hameau.

ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a l'article 2.

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- les constructions a usage d'habitation.

- la transformation d'immeubles existant avant I'entrée en vigueur du PLU en logements.

- I'extension des constructions a usage d'habitation existantes.

- les batiments annexes (garage, remise a matériel, blcher, abri de jardin,...).

- les batiments et installations a usage agricole, soumis ou non a autorisation ou a
déclaration, a condition qu'ils soient implantés sur un flot foncier de propriété supportant déja
une construction a usage agricole,

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les constructions a usage de bureaux.

- I'extension des constructions et installations a usage industriel, commercial, artisanal ou
d'entrepdt existantes dans la mesure ou il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou
nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations d'odeurs, la fumée, la

circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.

- la modification des installations existantes dans la mesure ou elles ne créent pas de
dangers ou nuisances supplémentaires.

- les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements autorisés.

- les dépbts (matériaux,...) liés aux activités autorisées dans la zone.
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- Les équipements publics ou non, présentant un caractére d'intérét général
(aménagements, ouvrages, constructions ou installations).

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct & une voie ouverte a la
circulation publique. Cette disposition ne s’applique pas en cas de reconstruction a égalité de
surface de plancher, réparation, restauration, transformation ou extension de constructions
existantes sans création de logement supplémentaire.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Les acces sont limités a 1 seul par propriété, y compris quand le terrain (ou ilot de propriété)
est desservi par plusieurs voies.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Il - Voirie

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Dans le cas d'une opération comportant plusieurs logements, les voies ouvertes a la
circulation publique qui desservent le terrain d’assiette supportant I'opération devront
présenter une largeur de chaussée de 5 m au minimum et un trottoir réservé aux piétons
d’au moins 1,5 m de largeur.
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Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues au Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement individuel sur le
terrain d’assiette. Le rejet éventuel de ces eaux directement dans le milieu naturel doit faire
I'objet d’'une autorisation des services compétents. En cas d’impossibilité technique de gérer
'assainissement des eaux pluviales sur le terrain d’assiette et lorsqu'il existe un réseau
collectif apte a recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir
leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Il - Electricité

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent étre implantées :
- soit a l'alignement dans le cas ou le terrain est compris entre deux constructions a
l'alignement,
- soit avec un retrait d'au moins 5 m par rapport a l'alignement.

Une autre disposition peut étre adoptée :

- si la construction projetée jouxte une construction existante elle-méme en retrait de
l'alignement (sur le terrain d'assiette ou sur la parcelle voisine), elle peut étre
implantée dans le prolongement de la facade de I'ancienne construction ou accolée a
la construction existante.

- si le projet concerne la transformation, l'adaptation ou la restauration d'une
construction existante.

Les dispositions fixées ci-dessus s’appliquent également pour les voies privées existantes ou
a créer a l'intérieur de lotissement ou d’ensemble de logements.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur I'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons, sas d’entrée inférieur a 5 m3).

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 5 m de I'emprise de la voie SNCF.
Aucune construction a usage d'habitation ne peut étre implantée au-dela d'une bande de
30 m de profondeur comptée a partir de l'alignement de la voie ouverte a la circulation
publique qui dessert la construction projetée.

Cette disposition ne s’applique pas en cas d’extension d’'une habitation existante dans la
mesure ou cette extension ne conduit pas a la création d’'un logement supplémentaire.

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Toutefois, les constructions a usage d'habitation ne peuvent étre édifiées que sur une seule
limite séparative.

Les constructions a usage d'habitation non contigués aux limites séparatives doivent étre
implantées avec une marge minimale de 3 m.

Les annexes doivent étre édifiées en limite séparative ou accolées a une construction
existante. Cette disposition ne s’applique ni aux abris de jardin de moins de 5 m? d’emprise
au sol, ni aux piscines.

Les constructions ou installations a usage d'activité non contigués aux limites séparatives
doivent étre implantées avec une marge de recul au moins égale a la 1/2 hauteur du
batiment sans jamais étre inférieure a 5 m.
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Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 4 m des berges des
rus.

Cette disposition ne s'applique pas si une voie ouverte a la circulation publique d'une largeur

au moins égale a 4 m longe le cours d'eau.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sera au minimum de 4 m.

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions a usage d'habitation et leurs annexes ne
doit pas dépasser 25 % de la surface totale du terrain.

L'emprise au sol des constructions a usage d'activité autorisées dans la zone ne doit pas
dépasser 40 %.

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).

Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation est limitée a 9 m au faitage soit
R + 1 + CA (combles aménagés sur un niveau).

La hauteur maximale des batiments annexes (garage, remise a matériel, abri de jardin,
blcher) est fixée a 5,50 m au faitage lorsqu’ils sont non contigus a I'habitation.

La hauteur des batiments a usage d'activités est limitée a 11 m au faitage.

Pour les extensions des constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles
fixées ci-dessus, la hauteur ne pourra excéder la hauteur du batiment agrandi.

Un dépassement de la hauteur maximale ne peut étre autorisé que pour des raisons
techniques ou fonctionnelles (Chateau d'eau, cheminées, colonnes d'aération, réservoirs,
silos, clochers et autres structures verticales).
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ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les dispositions de l'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

Il est conseillé de consulter les recommandations de la charte architecturale du Vexin-
Sablons annexée au reglement.

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végeétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

Les constructions traditionnelles édifiées avant 1960 et présentant un intérét patrimonial
et/ou architectural (voir photos d’exemples en annexe du réglement) devront étre réparées
ou réhabilitées en respectant les matériaux, les modénatures et les savoir-faire pour leur
mise en ceuvre.

L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné.
MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent I'étre d'enduits
lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux
(gamme de gris, sable, ocre, ...) a lI'exclusion du blanc pur.

Les béatiments a usage d'activité réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d'éviter I'effet de masse.
Le bardage bois est vivement recommandé.

Les macgonneries faites de briques apparentes, pleines ou de parement, seront constituées
de briques de teinte rouge flammeée en terre cuite, & I'exclusion de toute autre teinte flammée
ou non, et les joints seront exécutés au mortier de chaux et de sable.

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, les enduits sur les pierres
d’appareil ou les pierres de taille sont interdits.

Lorsque les murs sont faits de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés au
nu de la pierre et au mortier de chaux et de sable de méme teinte que les pierres ; les joints
creux ou saillants sont interdits.
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Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.
BAIES
Les baies des nouvelles constructions seront plus hautes que larges (H =L x 1,3 minimum).

Les portes de garage et les baies vitrées coulissantes ne sont pas concernées par la régle
ci-dessus.

Les fenétres, portes-fenétres et baies vitrées coulissantes des constructions neuves a usage
d’habitation constituées de plus de deux vantaux sont interdites.

SOUS-SOLS
Les garages doivent étre placés de préférence en rez-de-chaussée du batiment principal ou
en annexe. Toutefois, sur des terrains en pentes, on utilisera le décalage des niveaux en

évitant des rampes trop prononcées ou trop longues.

Les sous-sols ou parties de sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soins
gue le reste de la construction.

MENUISERIES

Les linteaux bois placés au-dessus des ouvertures et les claustras sont interdits.
Les menuiseries en bois seront peintes ou lasurées en excluant I'utilisation de tons bois.

Les portes seront le plus simple possible. La partie haute de la porte sera horizontale, sans
oculus arrondi. Les impostes au-dessus de la porte seront de forme rectangulaire ; elles
peuvent étre vitrées.

Les portes des constructions anciennes (construites avant 1960) seront pleines, avec
possibilité de vitrer la partie haute avec 4 ou 6 carreaux. Les portes des constructions
récentes (construites apres 1960) pourront étre vitrées en tout ou partie.

Les volets seront en bois peint ou P.V.C. a barres, sans écharpes ; ils pourront dans certains
cas étre persiennés (architecture ancienne de type francilienne).

Les volets roulants sont interdits sauf si le coffre est invisible de I'extérieur ou masqué par un
lambrequin ; les volets battants, s'ils existent, seront conservés.

Les fenétres seront a 2 vantaux et 6 carreaux. Cette disposition ne s’applique ni pour les
fenétres des constructions d’architecture moderne ou contemporaine, lesquelles pourront ne
comporter qu’un seul ventail, ni pour les lucarnes en toiture, ni pour les fenétres dont l'une
des dimensions est inférieure ou égale a 0,80 m.

Les menuiseries en P.V.C. ou en aluminium sont autorisées a condition de respecter les
proportions des menuiseries traditionnelles et doffrir des couleurs identiques aux
menuiseries en bois peintes.

TOITURES

Les cheminées seront placées de préférence pres du faitage et d’'un mur pignon.
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Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les toits en terrasse sont interdits sauf s’ils contribuent au développement durable ou s'ils
constituent une partie de la toiture et représente un €lément architectonique (élément de
liaison, attique...); dans ce cas, leur surface cumulée ne pourra excéder 1/5 de la surface
couverte par la toiture. Cette disposition ne s’applique pas aux annexes lorsqu’elles
constituent une terrasse de I'habitation principale.

Les ouvertures en toiture seront axées sur les baies et trumeaux des facades ; elles seront
du type lucarne a fronton (pierre ou bois) ou a croupe. Les ouvertures constituées de chassis
a tabatiere sont autorisées.

Les ouvertures constituées de chassis de toit basculants sont autorisées a condition qu'ils
soient :

- implantées a l'unité (et non regroupés),

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H 2 L x 1,3 minimum).

A l'exception des vérandas, des structures légéres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses visées ci-dessus, les toitures des constructions a usage d’habitation seront
a deux versants, inclinés a 40° minimum sur I'horizontale.

Lorsque les constructions sont élevées sur plusieurs niveaux (R+1 ; R+1+C,...) il est
possible d'envisager des toitures a 4 pans ; dans ce cas les versants correspondant aux
longs-pans auront une longueur supérieure aux versants des pignons ou des murs d'angle et
seront inclinés a 35° minimum sur I'horizontale.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’'un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

La pente des toitures des batiments agricoles ne pourra étre inférieure a 12° sur
I'horizontale.

A I'exception des vérandas et des structures légéres de type carport, pergola,..., les toitures
des constructions seront réalisées soit en petites tuiles plates en terre cuite (60 a 80 environ
au m?), soit en tuiles mécaniques en terre cuite sans cotes verticales apparentes de teinte
gris anthracite ou brunie, vieillie et flammée (15,5 a 22 environ au m?) soit d'ardoises
naturelles (32 ou 34 x 22) en pose droite. Le zinc est autorisé.

Le shingle posé au crochet, lorsqu’il présente un aspect similaire a I'ardoise, est autorisé
pour les constructions en bois.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles ou en profilés divers. Les tbles galvanisées non peintes sont interdites. Les
plagues translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées en nombre limité.

Les profilés divers constituant les toitures des batiments a usage d’activité devront avoir des
tonalités identiques a celles des matériaux traditionnels utilisés localement.

Les tuiles mécaniques avec des cbtes verticales apparentes sont autorisées pour couvrir des
annexes séparées, granges ou batiments agricoles ; elles seront de teinte rosée ou orangée.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toiture en cas
de pose de panneaux solaires.
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Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en facade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

La ligne de faitage de la construction principale sera orientée parallélement ou
perpendiculairement a la voie.

Les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements des vérandas devront étre en
harmonie avec la construction principale et rappeler certains éléments de la facade.

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la facade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

ANNEXES

Les annexes accolées a la construction principale seront construites, couvertes et enduites
avec les mémes matériaux que la construction principale.

La réfection des toitures des annexes existantes devra se faire avec des matériaux d'aspect
similaire (forme et couleur) a la construction principale.

A l'exception des vérandas, les caractéristiques des toitures des batiments annexes accolés
a I'habitation doivent étre les mémes que celles du batiment auquel ils sont attenants
(nombre de pans, pente, matériaux...). Il pourra étre toléré un seul pan pour les appentis
(abris bois, abris voiture ...) non clos a condition qu’ils s’'insérent parfaitement dans les
limites (hauteur/largeur) du mur auquel ils sont accolés ; ils ne seront pas plus haut que
I'égout du toit. Pour les extensions de faible importance (emprise au sol < 20 m? et <20 % de
I'emprise au sol de la construction existante), il pourra étre autorisé des caractéristiques
et/ou des matériaux de couverture différents en cas d'impossibilité techniqgue ou pour

préserver les caractéristiques architecturales du batiment existant.

Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier, ...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'horizontale.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des annexes indépendantes et non
visibles des voies publiques a condition qu’elles soient de couleur brune, grise ou anthracite
et que la pente soit inférieure a 25°.

Dans le cas d'immeubles a usage d’habitation abritant au moins 4 logements un local
destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriété.
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Toute construction a usage de garage présentera une largeur minimum de 3,50 m.
CLOTURES

Les clétures sur rue auront une hauteur maximale de 1,80 m pour les habitations et 2,00 m
pour les autres constructions, et seront soit végétales, soit minérales.

Les clbtures végétales seront composées par des éléments végétaux (haies vives,
plantations diverses) figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ».

Les clétures minérales seront constituées soit de murs pleins soit de murs bahuts (hauteur
maximale limitée a 0,90 m) surmontés de grilles simples, a barreaudage droit ou doublé par
un festonnage.

Les murs seront soit en brique pleine ou de parement en terre cuite rouge flammée (a
I'exclusion de tout autre teinte flammée ou non), en silex ou en pierre calcaire (taillée ou en
vrac), soit réalisées avec des matériaux recouverts d’'un enduit ton « pierre calcaire ».

Les murs existants en brique, pierre ou silex doivent étre conservés et réparés a l'identique.
La démolition partielle est autorisée pour permettre la réalisation d'un acceés a une
construction nouvelle (portail, porte...) ou lorsqu'elle est consécutive a la mise a l'alignement
d'une construction par un pignon ou une fagade.

Lorsque les clétures sont faites de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés
au nu de la pierre et au mortier de chaux et de sable de méme teinte que les pierres ; les
joints creux ou saillants sont interdits.

Les clbétures sur rue végétales pourront étre doublées d'un grillage vert monté sur des
potelets de méme couleur, placé derriere la haie.

Les murs pleins seront traités en harmonie avec les fagades des constructions.

Les cl6tures implantées en limites séparatives seront de préférence constituées de murs
recouverts d’'un enduit rappelant les tonalités des matériaux traditionnels locaux, d’'un muret
ou d’'une plaque de béton de 0,25 m de hauteur par rapport au niveau du terrain naturel
surmonté d’un grillage ou de grillage éventuellement doublée par des éléments végétaux
(haies vives, plantations diverses) figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ».

En facade principale, est interdite la pose de :
- brise-vue :
- entoile, canisse (bambou, osier, PVC,...),
- panneaux bois, PVC
- haies artificielles.

En limites séparatives, est interdite la pose de brise-vue en toile, canisse (bambou, osier,
PVC,...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de brise-vue :
- brande,
- panneaux bois, PVC
- lamelles verticales en bois ou PVC sur grillage rigide.

Les portails seront en bois ou en métal, peints dans les gammes de blanc cassé et de gris.
lls seront soit pleins soit a claire-voie avec un barreaudage vertical. Dans ce dernier cas, ils
devront comporter une partie basse pleine égale au minimum au 2/3 du portail.
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La hauteur des portails est fixée a 1,80 m maximum pour les habitations et a 2,00 m pour les
autres constructions.

La partie supérieure du portail sera droite et horizontale.
La différence entre le haut du portail et le sommet de cléture ne pourra excéder 0,40 m.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ABORDS
Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront

aménageés en souterrain.

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires doivent étre
placées en des lieux non visibles de la voie publiqgue ou masquées par un écran végétal.

Les dépdts et aires de stockage permanents ne doivent pas étre visibles des voies
publiques, a moins de correspondre a une exposition de produits commercialisés.

PROTECTION PARTICULIERE

Les éléments du paysage identifiés aux plans de découpage en zones sont protégés en
vertu de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. S’agissant du ru de Méru, seuls les
travaux rendus nécessaires par l'entretien ou la mise en valeur du cours d’eau restent
autorisés.

ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En patrticulier, il est exigé au minimum :
- pour les constructions a usage d'habitation,
- 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec au

minimum 2 places par logement.

- pour les gites ruraux,
- 1 place de stationnement par logement, aménagée dans la propriété.

Conformément a l'article L.151-35 du code de I'Urbanisme, il ne pourra étre exigé plus d’'une
aire de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat.

- pour les constructions a usage de bureau,
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher.

- pour les constructions a usage d’activité agricole :
- non réglementé.
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En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 100 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Le constructeur peut également étre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public existant ou en cours de réalisation, soit en versant une participation prévue au
Code de I'Urbanisme.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

En outre, dans le cadre d'une opération d'ensemble concernant plus de 4 logements, il devra
étre aménagé des aires de stationnement « visiteurs » a raison d’1 place pour 2 logements
réalisés.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5 m de longueur, 2,30 m de
largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y compris les
aires d’évolution.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos dont les caractéristiques
minimales sont les suivantes : I'espace possedera une superficie de 0,75 m2 par logement
pour les logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs
emplacements.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, l'utilisation de matériaux perméables est
préconiseée.

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est vivement recommandée.

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de facon a préserver la plus
grande partie possible des plantations existantes de qualité.

Les espaces non batis doivent étre convenablement entretenus et plantés a raison d’un ratio
minimum d’un arbre de haute tige par tranche de 150 m? de terrain libre de construction. Ces
arbres pourront étre groupés en bosquets.
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Les parties non imperméabilisées devront couvrir une superficie au moins égale a 30 % de la
surface du terrain.

OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES COMMUNS

Dans le cas d'une opération d’ensemble comportant plusieurs logements d’habitation, les
aires plantées ou de récréation seront de préférence ouvertes sur I'espace public.

ARTICLE UH 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UH 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UH 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE Ul

Caractere de la zone : zone urbaine a vocation d'activité industrielle et artisanale.

ARTICLE Ul'1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énuméres a l'article 2.

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- les constructions et installations a usage industriel, artisanal ou d'entrepdt, qu'elles soient
soumises ou non a autorisation ou a déclaration.

- les constructions et installations & usage commercial & condition que leur surface de vente
soit inférieure a 1000 m2. Cette limitation de surface ne s’applique pas dans le cadre de
I'extension ou d’opérations de démolition/reconstruction de commerces existants avant
'entrée en vigueur du PLU.

- les constructions ou l'extension des constructions a usage industriel pour l'activité
industrielle existante qui engendre les distances d'isolement ou pour les activités voisines qui
concourent directement a ses fabrications, a la transformation de ses produits ou a leur
conditionnement ;

- les constructions ou l'extension des constructions a usage de services, lorsqu'elles sont
reconnues nécessaires pour l'exercice des activités industrielles existantes (restaurant
d'entreprise, salles de réunions d'entreprise...) ;

- les hétels et les restaurants, sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les constructions a usage de bureau.

Y

- I'extension des constructions & usage d'habitation existantes, dans la mesure ou cette
extension ne conduit pas a la création d'un logement supplémentaire, et leurs annexes.

- les aires de stationnement ouvertes au public visées au Code de I'Urbanisme.

- les dépbts de véhicules visés au Code de I'Urbanisme.
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- les postes de distribution de carburants et les ateliers de réparation de véhicules a
condition gu'ils soient liés et nécessaires a l'exercice des activités autorisées et que toutes
dispositions soient prises pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et limiter
les risques d'incendie.

- les logements destinés aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la
surveillance, l'entretien ou le fonctionnement des établissements admis dans la zone a
condition gu'ils soient réalisés dans le volume des constructions autorisées.

- les constructions ou installations a usage socio-culturel, sportif, de restauration, de services
(créche, lingerie, etc.), dés lors gqu'elles sont liées aux activités autorisées dans la zone.

- les ouvrages, constructions ou installations nécessaires ou liés au développement, a la
gestion, a I'entretien ou a la surveillance des activités autorisées dans la zone.

- les dépbts (matériaux,...) liés aux activités autorisées dans la zone.
- les constructions, installations, dép6ts de toute nature réalisés par I'exploitant ferroviaire.

- les constructions, installations, dép6ts réalisés par les clients du chemin de fer sur les
emplacements mis a leur disposition pour I'exercice d’activités liées au service public
ferroviaire (entreposage, stockage, conditionnement de marchandise...).

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylénes, réservoirs d'eau destinée a la consommation humaine, postes de
détente de gaz, station d'épuration, bassin de retenue...).

- les équipements publics, ou non, présentant un caractére d’intérét général ou assurant une
mission de service public ainsi que tout aménagement, ouvrage, construction ou installation
nécessaire ou lié au fonctionnement desdits équipements.

Aux opérations visées ci-dessus peuvent notamment étre ajoutés des bureaux, des
logements, des garages, des ateliers techniques de réparation de matériels, des postes de
distribution de carburant, des cantines, des installations sportives.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de 'opérateur.

Il est rappelé que les espaces situés a lintérieur des périmétres de protection définis autour
d’installations classées sont soumis a des dispositions particuliéres qui figurent dans
'annexe « servitudes ».

Il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral en vigueur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.
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ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ouverte a la
circulation publique.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Il - Voirie

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. La
largeur de la chaussée ne pourra étre inférieure a 6,00 m.

Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

Réglement écrit Zone Ul



Commune de Méru — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme p.79/235

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales des constructions ou installations seront traitées a la parcelle. Les eaux
pluviales résultant des voiries ou espaces communs sont a la charge exclusive de
'aménageur qui doit réaliser sur le terrain de I'opération les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Il - Electricité
Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de

voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

ARTICLE Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 20 m de I'emprise de l'autoroute A 16.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m de I'emprise de la plate-forme
SNCF.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les quais de chargement, rampes
d'acces et autres constructions liées a I'exploitation ferroviaire.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 m par rapport a
l'alignement de la voie existante ou a créer qui dessert la construction et au minimum 3 m
pour les autres voies (dans le cas ou la construction est bordée par plusieurs voies).

Cette marge de recul peut étre ramenée a 5 m pour les postes de gardiennage ainsi que

pour les constructions a usage d'habitation autorisées.

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec une marge minimale de 6 m
par rapport aux limites séparatives.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements
d'infrastructure ou de superstructure si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins égale a 4 m.
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La disposition ci-dessus ne s'appliqgue pas pour les constructions d'équipements
d'infrastructure ou de superstructure si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UI'10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur au faitage :

la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéere, etc., ne
sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 10 m.

En vertu de l'article L.151-28(3°) du Code de I'Urbanisme, un dépassement de 25 % de la
hauteur maximale fixée ci-dessus est autorisé pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a énergie positive, portant ainsi
la hauteur maximale a 12,50 m pour ces constructions.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons technigques ou

fonctionnelles lorsqu'il est lié a l'activité : élévateur, trémie, moteur électrique, gaine
technique, bande de transport, colonne d'aération, cheminée, réservoir, pont roulant, etc.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...).

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans I'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

L'affectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle
est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage est interdite.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages nhaturels ou urbains,

Réglement écrit Zone Ul



Commune de Méru — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme p.81/235

- alaconservation des perspectives monumentales.

Les béatiments a usage d'activité réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d'éviter l'effet de masse. Les plaques
translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder 20 % de la
surface du versant.

Les bardages seront de préférence disposés horizontalement sauf s'ils constituent un
élément de rupture voulu comme tel dans le projet.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.

Les couleurs agressives sur de grandes surfaces sont interdites ; elles peuvent étre tolérées
pour des bandeaux ou des détails architecturaux.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles ou en profilés divers. Les toles galvanisées non peintes sont interdites.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toitures en cas
de pose de panneaux solaires.
Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en fagcade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire l'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

CLOTURES

Les cl6tures sur rue seront constituées :

- soit d'un grillage vert ou blanc formé de panneaux soudés a maille carrée ou
rectangulaire monté sur des potelets en fer de méme couleur ; doublé ou non de
lamelles en bois naturel, en PVC ou en métal de couleur grise ou vert foncé,

- soit de lices de bois naturel ou peint en vert ou gris,

- soit de murets de 0,50 m de hauteur surmontés de lices de bois naturel ou peint en
vert ou gris.

Les murets constitués de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing,...)
ne peuvent étre laissés a nu.

En limites latérales sont recommandées les clétures constituées d'un grillage vert monté sur
des potelets de la méme couleur doublé d'une haie vive.

En limites séparatives est interdite la pose de brise-vue en toile, canisse (bambou, osier,
PVC...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de brise-vue :
- brande,
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- panneaux bois, PVC
- lamelles verticales en bois ou PVC sur grillage rigide.

Dans tous les cas, la hauteur des clétures ne pourra excéder 2,00 m.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

Des dispositions autres que celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées pour des raisons
de sécurité lorsqu'il s'agit d'enceintes militaires ou d'établissements nécessitant une
protection particuliere.

ABORDS

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménageés en souterrain.

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires doivent étre
placées en des lieux non visibles de la voie publique, ou masquées par un rideau de
verdure.

Les dépdts et aires de stockage permanents ne doivent pas étre visibles des voies
publiques.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage de bureaux,
- 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les hoétels et les restaurants,
- 1 place de stationnement par chambre,
- 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de surface de restaurant.

- pour les établissements a usage d'activités industrielles ou artisanales :
- 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d'activités commerciales :
- 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.

- pour les constructions a usage d’entrepdt,
- 1 place de stationnement par tranche de 300 m? de surface de plancher.
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En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Le constructeur peut également étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public existant ou en cours de réalisation.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en permanence et
présenter des dimensions satisfaisantes, soit: au minimum 5 m de longueur, 2,30 m de
largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y compris les
aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, l'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.

ARTICLE UI1'13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est vivement recommandée. |l est recommandé de se
reporter a la plaquette intitulée « arbres et haies de Picardie ».

Des plantations devront étre créées sur les espaces mentionnés au plan de découpage en
zones n°5f (échelle 1/2 000°).

La superficie des espaces non imperméabilisés ne devra pas étre inférieure a 10 %.

ARTICLE Ul 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE Ul 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE Ul 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UM

Caractere de la zone : zone urbaine mixte de renouvellement urbain accueillant de I'habitat,
des activités et des équipements publics.

ARTICLE UM 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énuméres a l'article 2.

ARTICLE UM 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- les constructions a usage d’habitation.
- les constructions a usage de bureaux.
- les constructions a usage d’activité de services.

- les constructions et installations a usage commercial, de restauration ou d’hébergement
hételier soumises ou non a déclaration ou a autorisation, dans la mesure ou il n'en résulte
pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les
émanations d'odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.

- les équipements publics ou non, présentant un caractére d'intérét général (aménagements,
ouvrages, constructions ou installations).

- la madification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a I'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les aires de stationnement ouvertes au public visées au Code de I'Urbanisme.

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers des
constructions autorisées dans la zone.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractéere d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
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géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UM 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Il - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Dans le cas d'une opération comportant plusieurs logements, les voies publiques ou privées
qui desservent le terrain d'assiette supportant I'opération devront avoir une largeur minimum
de 5 m pour la chaussée et au minimum un trottoir réservé aux piétons d’1,50 m de largeur.

Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

ARTICLE UM 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.
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2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales résultant des constructions seront traitées a la parcelle. Les eaux
pluviales résultant des voiries ou espaces communs sont a la charge exclusive de
'aménageur qui doit réaliser sur le terrain de I'opération les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Il — Electricité

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

ARTICLE UM 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UM 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiee a moins de 10 m de l'emprise des routes
départementales.

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a l'alignement,
- soit avec un retrait d'au moins 3 m par rapport a l'alignement.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas a I'adaptation, la réfection ou l'extension des
constructions existantes avant I'entrée en vigueur du présent document.

Les dispositions fixées ci-dessus s’appliquent également pour les voies privées existantes ou
a créer a l'intérieur de lotissement ou d’ensemble de logements.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de permission de voirie (gouttiéres, débords de toit,
auvents, balcons, sas d’entrée inférieur a 5 m?).

ARTICLE UM 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions dont la hauteur n'excéde pas 7 m au faitage peuvent étre édifiées en
limites séparatives.

Pour les constructions dont la hauteur excéde 7 m au faitage, elles ne pourront s’implanter
gue sur une seule limite séparative.

Les parties de construction non contigués aux limites séparatives respecteront un retrait
minimum de 3 m.
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ARTICLE UM 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les baies éclairant
les piéces principales ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, a l'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (vue
directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette facade.

La distance entre deux batiments non contigus sera de 3 m minimum.

ARTICLE UM 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions a usage d'habitation et leurs annexes ne
doit pas dépasser 50 % de la surface totale du terrain.

L'emprise au sol des constructions & usage de commerces, de bureaux, de services ou
d'activités autorisées ne doit pas dépasser 50 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UM 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne
sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est fixée a 15 m au faitage soit
R+2+CA ou R+3.

La hauteur maximale des autres constructions est limitée a 12 m.
Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons technigques ou

fonctionnelles lorsqu'il est lié a l'activité : élévateur, trémie, moteur électrique, gaine
technique, bande de transport, colonne d'aération, cheminée, réservoir, etc.

ARTICLE UM 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou ['utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que l'intégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.
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ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- alaconservation des perspectives monumentales.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre, ...) a l'exclusion du blanc pur
ou noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les maconneries faites de briques pleines apparentes seront constituées de briques de
teinte rouge flammée, a I'exclusion de toute autre teinte flammée ou non, et les joints seront
exécutés au mortier de sable et de chaux.

Lorsque les murs sont faits de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés au
nu de la pierre et au mortier de sable et de chaux de méme teinte que les pierres ; les joints
creux ou saillants sont interdits.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.

L’essentage utilisant le bois, les ardoises ou le zinc est autorisé.

MENUISERIES

Les menuiseries en bois seront peintes.
Les menuiseries en PVC ou en aluminium sont autorisées.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit invisible de I'extérieur ; les
volets battants, s’ils existent, seront conservés.

Les fenétres, portes-fenétres et baies vitrées coulissantes des constructions neuves a usage
d’habitation constituées de plus de deux vantaux sont interdites.

TOITURES
Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les ouvertures en toitures seront axées sur les baies et trumeaux des facades ; elles seront
du type lucarne a fronton (pierre ou bois) ou a croupe. Les ouvertures constituées de chassis
a tabatiere sont autorisées.

Les ouvertures constituées de chassis de toit basculants sont autorisées a condition qu'ils
soient :

- implantés a l'unité (et non regroupés),

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H =2 L x 1,3 minimum).
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Les toits en terrasse sont interdits sauf s’ils contribuent au développement durable ou s'ils
constituent une partie de la toiture et représente un élément architectonique (élément de
liaison, attique...) ; dans ce dernier cas, leur surface cumulée ne pourra excéder 1/5 de la
surface couverte par la toiture. Cette disposition ne s’applique pas aux annexes lorsqu’elles
constituent une terrasse de I'habitation.

A l'exception des vérandas, des structures légeres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses visées ci-dessus, les toitures des constructions a usage d’habitation seront
a deux versants, inclinés a 40° minimum sur I'horizontale.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

A l'exception des vérandas, des structures légeres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses, les toitures des constructions seront réalisées soit en petites tuiles plates
en terre cuite (60 a 80 environ au m?), soit en tuiles mécaniques en terre cuite sans cotes
verticales apparentes de teinte gris anthracite ou brunie, vieillie et flammée (15,5 a 22
environ au m?) soit d'ardoises naturelles (32 ou 34 x 22) en pose droite, soit en zinc.

Le shingle posé au crochet, lorsqu’il présente un aspect similaire a I'ardoise, est autorisé
pour les constructions en bois.
Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles, ou en profilés divers. Les téles galvanisées non peintes sont interdites. Les
plagues translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder
20 % de la surface du versant.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en facade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la facade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

ANNEXES
Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier, ...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’'une voie

publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'’horizontale.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des abris de jardin a condition
gu’elles soient de couleur brune, grise ou anthracite.
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Dans le cas d'immeubles a usage d’habitation abritant au moins 4 logements un local
destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriéte.

CLOTURES

Les clétures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect. Elles doivent étre constituées
soit de murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) surmontés de grilles simples ou
d'éléments de bois peints, de barrieres en bois, béton ou PVC soit de grillage doublé de
haies d'essences régionales.

Le grillage peut également étre, doublé de lamelles en bois naturel, en PVC ou en métal de
couleur grise ou vert fonce.

Les cl6tures sur rue ne dépasseront pas 1,80 m de hauteur pour les habitations et 2,00 m
pour les autres constructions.

Les murs de cldture sur rue doivent étre traités en harmonie avec les facades des
constructions.

Lorsque les clétures sont faites de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés
au nu de la pierre et au mortier de sable et de de chaux de méme teinte que les pierres ; les
joints creux ou saillants sont interdits.

Les clétures pleines réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites en
facade ; elles sont limitées a une plaque en soubassement n’excédant pas 25 cm au-dessus-
du terrain naturel pour les cldtures édifiées en limites séparatives.

En limites séparatives les clotures seront constituées d'un grillage, soit d’'un muret ou d’'une
plague de béton de 0,25 m de hauteur par rapport au niveau du terrain naturel surmonté d’'un
grillage, éventuellement doublée par des éléments végétaux (haies vives, plantations
diverses) figurant dans la plaguette « arbres et haies de Picardie ».

La hauteur totale des clétures en limites séparatives ne dépassera pas 2,00 m.

En facade principale, est interdite la pose de :
- brise-vue en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC,...),
- panneaux (bois, plastique, ...)
- haies de thuya,
- haies artificielles.

En limites séparatives, est interdite la pose de brise-vue en toile, canisse (bambou, osier,
PVC,...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de brise-vue :
- brande,
- panneaux bois, PVC
- lamelles verticales en bois ou PVC sur grillage rigide.

La perméabilité des cldtures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.
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ABORDS

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménageés en souterrain.

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires seront enterrées,
sauf si des dispositions législatives ou réglementaires l'interdisent ou en cas de contraintes
techniques. Dans ce cas, elles devront étre non visibles de I'espace public ou masquées par
une haie.

ARTICLE UM 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d’habitation :
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places de stationnement par logement.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos dont les caractéristiques
minimales sont les suivantes : I'espace possédera une superficie de 0,75 m? par logement
pour les logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs
emplacements.

- pour les constructions a usage de bureaux ou de services,
- 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les établissements a usage d'activités commerciales,
- 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de plancher.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 100 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Le constructeur peut également étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public existant ou en cours de réalisation.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.
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En outre, dans le cadre d'une opération d'ensemble concernant plus de 4 logements, il devra
étre aménagé des aires de stationnement « visiteurs » a raison d’1 place pour 2 logements
réalisés (arrondi au nombre supérieur).

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en
permanence et présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur,
2,30 m de largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y
compris les aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconiseée.

ARTICLE UM 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est vivement recommandée. |l est recommandé de se
reporter a la plaquette intitulée « arbres et haies de Picardie ».

Les espaces non batis doivent étre convenablement entretenus et plantés a raison d’un ratio
minimum d’un arbre de haute tige par tranche de 150 m? de terrain libre de construction. Ces
arbres pourront étre groupés en bosquets.

La superficie des espaces imperméabilisés ne devra pas étre inférieure a 20 %.

ARTICLE UM 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans abjet.

ARTICLE UM 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UM 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UP

Caractére de la zone : zone urbaine spécifique accueillant des équipements présentant un
caractére d'intérét général. |l peut s’agir d’équipements techniques (station d’épuration) ou
d’installations abritant des services destinés au public. Elle comprend un secteur UPc dans
lequel les commerces, services et bureaux sont autorisés.

ARTICLE UP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a l'article 2.

ARTICLE UP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Dans le secteur UPc

- les constructions a destination d’artisanat et de commerce de détail.

- les constructions a destination de la restauration,

- les constructions a destination d’hébergement hételier,

- les constructions a destination d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele,

- les constructions a destination de bureau.

De plus, dans toute la zone UP

- les équipements publics ou non, présentant un caractére d'intérét général (aménagements,
ouvrages, constructions ou installations).

- les constructions a usage de bureaux liées aux activités autorisées.

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les aires de stationnement ouvertes au public visées au Code de I'Urbanisme.

- I'extension des constructions ou installations existantes.

- les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements autorisés.
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- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers des
constructions autorisées dans la zone.

- les logements de fonction liés aux équipements publics.

- les ouvrages, constructions ou installations techniques nécessaires ou liés a I'exploitation,
I'entretien ou la surveillance des équipements de traitement des eaux usées (station
d'épuration, bassin de lagunage...).

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de 'opérateur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
Vaisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Il - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Dans le cas d'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
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Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales résultant des constructions seront traitées a la parcelle. Les eaux
pluviales résultant des voiries ou espaces communs sont a la charge exclusive de
'aménageur qui doit réaliser sur le terrain de 'opération les dispositifs adaptés a I'opération

et au terrain.
Il — Electricité
Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de

voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

ARTICLE UP 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UPc

Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement, soit avec un retrait d'au moins
5 m par rapport a l'alignement.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements
d'infrastructure ou de superstructure si un parti architectural ou des contraintes techniques le
justifient.

Dans le reste de la zone UP

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 5 m par rapport a
l'alignement.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements
d'infrastructure ou de superstructure si un parti architectural ou des contraintes techniques le
justifient.
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ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans toute la zone UP

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

De plus, dans le secteur UPc

Les constructions a usage d’activités non contigués aux limites séparatives doivent étre
implantées avec une marge minimale de 3 m.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins
égale a4 m.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements

d'infrastructure ou de superstructure si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur UPc

L'emprise au sol des constructions a usage d'activités autorisées ne doit pas dépasser 50 %
de la surface totale du terrain.

Dans le reste de la zone UP

Non réglementé.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction la partie du terrain recevant la construction
jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).

Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.
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Dans le secteur UPc

La hauteur des béatiments & usage d’activités est limitée a 10 m au faitage.

Pour les extensions, les aménagements ou les changements de destination des
constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée ci-dessus, la hauteur ne
pourra excéder la hauteur du batiment objet de la demande.

Dans le reste de la zone UP

Non réglementé.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans toute la zone UP

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végeétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de volume et s'intégrer au
paysage.

L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné.

Les cl6tures doivent étre construites en harmonie avec le paysage urbain existant. Tout
grillage est prohibé s'il n'est pas doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations
diverses).

Le grillage peut également étre, doublé de lamelles en bois naturel, en PVC ou en métal de
couleur grise ou vert foncé.

En fagcade principale, est interdite la pose de :
- brise-vue en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC,...),
- panneaux (bois, plastique, ...)
- haies de thuya,
- haies atrtificielles.

En limites séparatives, est interdite la pose de :
- brise-vue en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC ,...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de :
- brande,
- panneaux de bois,
- lamelles verticales en bois.
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La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter I'écoulement naturel des eaux
pluviales.

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménageés en souterrain.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en fagcade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire l'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la fagade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

De plus, dans le secteur UPc, pour les activités autorisées

L'affectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle
est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage est interdite.

L'autorisation d'utilisation du sol ou de béatir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brigue en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les béatiments a usage d'activité réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d'éviter l'effet de masse. Les plaques
translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder 20 % de la
surface du versant.

Les bardages seront de préférence disposés horizontalement sauf s'ils constituent un
élément de rupture voulu comme tel dans le projet.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.

Les couleurs agressives sur de grandes surfaces sont interdites ; elles peuvent étre tolérées
pour des bandeaux ou des détails architecturaux.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles ou en profilés divers. Les toles galvanisées non peintes sont interdites.
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Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toitures en cas
de pose de panneaux solaires ou de toitures végétalisées.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en fagcade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

La hauteur maximale des clotures est fixée a 2 m.

ARTICLE UP 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans toute la zone UP

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.

De plus, dans le secteur UPc

En patrticulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage de bureaux,
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les établissements a usage d'activités artisanales :
- 1 place de stationnement par tranche de 80 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d'activités commerciales :
- 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.
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ARTICLE UP 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est obligatoire et doit respecter les recommandations
figurant dans la plaquette « arbres et haies de Picardie » annexée au présent réglement.

La superficie des espaces non impermeéabilisés ne devra pas étre inférieure a 20 %.

ARTICLE UP 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UP 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UP 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UR

Caractére de la zone : zone de rénovation urbaine sur le quartier St Exupéry ou seront
menées des opérations de démolition/reconstruction.

ARTICLE UR 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énuméres a l'article 2.

ARTICLE UR 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- les constructions a usage d'habitation.

- les batiments annexes (garage, remise a matériel, bacher, abri de jardin,...).

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les constructions a usage de commerce.

- les constructions a usage de bureaux.

- les constructions accueillant des activités de services.

- les établissements recevant du public (formation, loisirs, convalescence...).

- les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements autorisés.

- Les équipements publics ou non, présentant un caractere d'intérét général
(aménagements, ouvrages, constructions ou installations).

- les aires de stationnement ouvertes au public visées au Code de I'Urbanisme.
- les ensembles de garages individuels.

Il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral en vigueur.
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Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de l'opérateur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
geéotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UR 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct & une voie ouverte a la
circulation publique.

La disposition ci-dessus ne s'applique pas en cas de reconstruction, réparation, restauration,
transformation ou extension de constructions existantes.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également

étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Les groupes de garages doivent étre disposés de fagon a ne présenter qu'un acces sur la
voie publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Il - Voirie

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Dans le cas d'une opération comportant plusieurs logements, les voies publiques ou privées
qui desservent le terrain d'assiette supportant I'opération devront avoir une largeur minimum
de 5 m pour la chaussée et au minimum 1 trottoir réservé aux piétons d’1,50 m de large.

Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.
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ARTICLE UR 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales résultant des constructions seront traitées a la parcelle. Les eaux
pluviales résultant des voiries ou espaces communs sont a la charge exclusive de
'aménageur qui doit réaliser sur le terrain de I'opération les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Il - Electricité

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriqgues seront aménagés en souterrain.

ARTICLE UR 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UR 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a l'alignement,
- soit avec un retrait d'au moins 3 m par rapport a l'alignement.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas a l'adaptation, la réfection ou I'extension des
constructions existantes avant I'entrée en vigueur du présent document dans la mesure ou
I'extension projetée n’a pas pour effet de réduire le recul initial.

Les dispositions fixées ci-dessus s’appliquent également pour les voies privées existantes ou
a créer a l'intérieur de lotissement ou d’ensemble de logements.
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Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de permission de voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons, sas d’entrée inférieur a 5 m2).

ARTICLE UR 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives ou avec une marge minimale
de 3 m par rapport a celles-ci.

La disposition ci-dessus ne s'applique pas pour les extensions situées dans le prolongement
des constructions existantes, elles-mémes situées a moins de 3 m des limites séparatives,
dés lors que les extensions projetées ne contribuent pas par leur implantation a réduire la
marge initiale et respectent le code civil.

ARTICLE UR 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les baies éclairant
les piéces principales ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, a I'appui de
ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (vue
directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette fagade.

La distance entre deux batiments non contigus sera de 3 m minimum.

ARTICLE UR 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas dépasser 50 % de la surface
totale du terrain.

ARTICLE UR 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).

Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de I'ensemble des constructions est limitée a 15 m au faitage soit
R+2+CA (combles aménagés sur un niveau) ou R+3.
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La hauteur des annexes aux habitations est limitée a 5,50 m au faitage.

ARTICLE UR 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végeétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.

MENUISERIES

Les menuiseries en bois seront peintes.
Les menuiseries en PVC ou en aluminium sont autorisées.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit invisible de I'extérieur ; les
volets battants, s’ils existent, seront conservés.

Les fenétres, portes-fenétres et baies vitrées coulissantes des constructions neuves a usage
d’habitation constituées de plus de deux vantaux sont interdites.

TOITURES

Les ouvertures constituées de chassis de toit basculants sont autorisées a condition qu'ils
soient :

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H =2 L x 1,3 minimum),

- implantés a 'unité (et non regroupés).

Réglement écrit Zone UR



Commune de Méru — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme p.107/235

Les toits terrasses seront végétalisés.

Dans le cas de toitures a deux versants, elles seront inclinées a 40° minimum sur
I'horizontale.

A l'exception des vérandas, les caractéristiques des toitures des batiments annexes accolés
a I'nabitation dont 'emprise au sol est supérieure a 5 m? doivent étre les mémes que celles
du batiment auquel ils sont attenants (nombre de pans, pente, matériaux...).

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’'un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

A I'exception des vérandas et des structures légéres de type carport, pergola,..., les toitures
des habitations seront réalisées en petites tuiles plates, soit en tuiles de teinte gris anthracite
ou brunie, vieillie et flammée sans cotes verticales apparentes, soit en ardoise posées
droites.

Le shingle posé au crochet, lorsqu’il présente un aspect similaire a I'ardoise, est autorisé
pour les constructions en bois.

Les toitures constituées de tble ondulée ou d’ardoises en fibre ciment sont interdites.

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la facade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en facade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la fagade de la construction,
- étre posés au sol,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

ANNEXES

A I'exception des abris de jardin, les matériaux des murs et toitures des batiments annexes
doivent étre en harmonie avec ceux de la construction principale.

Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier, ...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I’horizontale.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des abris de jardin et des garages
non visibles de la voie publique a condition qu’elles soient de couleur brune, grise ou
anthracite.
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Dans le cas d'immeubles a usage d’habitation abritant au moins 4 logements un local
destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriété.

CLOTURES
Les cl6tures sur rue doivent étre construites en harmonie avec le paysage urbain existant.

Les clétures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect. Elles doivent étre constituées
soit de murs bahuts (hauteur maximale de 0,90 m) surmontés de grilles simples ou
d’éléments de bois peints, de barriére en bois, béton ou PVC soit de grillage doublé par des
éléments végétaux (haies vives, plantations diverses) figurant dans la plaguette « haies et
arbres de Picardie ».

Le grillage peut également étre, doublé de lamelles en bois naturel, en PVC ou en métal de
couleur grise ou vert fonce.

Les cl6tures sur rue ne dépasseront pas 1,80 m de hauteur.

En facade principale, est interdite la pose de :
- brise-vue en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC ,...),
- panneaux (bois, PVC...)
- haies de thuya,
- haies atrtificielles.

En limite séparatives, les clétures seront constituées soit d’'un grillage, soit d’'un muret ou
d’'une plaque de béton de 0,25 m de hauteur par rapport au niveau du terrain naturel
surmonté d’'un grillage, éventuellement doublé par des éléments végétaux (haies vives,
plantations diverses) figurant dans la plaquette « haies et arbres de Picardie ».

La hauteur totale des clétures en limites séparatives ne dépassera pas 2,00 m.

En limites séparatives, est interdite la pose de brise-vue en toile, canisse (bambou, osier,
PVC,...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de brise-vue :
- brande,
- panneaux bois, PVC
- lamelles verticales en bois ou PVC sur grillage rigide.

La perméabilité des clotures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ABORDS

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires seront enterrées,
sauf si des dispositions législatives ou réglementaires l'interdisent ou en cas de contraintes
techniques. Dans ce cas, elles devront étre non visibles de I'espace public ou masquées par
une haie.

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménageés en souterrain.
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ARTICLE UR 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage d'habitation,
- 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement.

Conformément a l'article L.151-35 du code de I'Urbanisme, il ne pourra étre exigé plus d’'une
aire de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos dont les caractéristiques
minimales sont les suivantes : I'espace possédera une superficie de 0,75 m? par logement
pour les logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2. Cet espace pourra étre constitué de
plusieurs emplacements.

- pour les constructions a usage de bureaux,
- 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les constructions a usage de commerce :
- 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de plancher.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

En outre, dans le cadre d'une opération d'ensemble concernant plus de 4 logements, il devra
étre aménagé des aires de stationnement « visiteurs » a raison d’1 place pour 2 logements
réalisés.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en
permanence et présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur,
2,30 m de largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y
compris les aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.
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ARTICLE UR 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est obligatoire et doit respecter les recommandations
figurant dans la plaquette « arbres et haies de Picardie » annexée au présent réglement.

Les espaces non bétis doivent étre plantés et entretenus.

La superficie des espaces non imperméabilisés ne devra pas étre inférieure a 20 %.

OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES COMMUNS

Dans le cas d'une opération d’ensemble comportant plusieurs logements d’habitation, les
aires plantées ou de récréation seront de préférence ouvertes sur I'espace public.

ARTICLE UR 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UR 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UR 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Tres Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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ZONE UZ

Caractére de la zone : zone urbaine correspondant a I'emprise de l'autoroute et de I'aire de
repos de Lormaison.

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énuméres a l'article 2.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- les constructions, installations, ouvrages et dépbts liés au fonctionnement ou a I'entretien
de 'Autoroute A 16.

- la maodification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un
caractére d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de
services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur (point de
captage, lignes électriques, domaine ferroviaire, radiotéléphonie, etc.).

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de l'opérateur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE UZ 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins.
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Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Il - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Pour toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement non collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur, les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels
agréés avant rejet en milieu naturel. Ces installations doivent étre congcues de fagon a
pouvoir étre mises hors circuit et la construction directement raccordée au réseau, quand
celui-ci sera réalisé.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales résultant des constructions seront traitées a la parcelle. Les eaux
pluviales résultant des voiries ou espaces communs sont a la charge exclusive de
'aménageur qui doit réaliser sur le terrain de I'opération les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

ARTICLE UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
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ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En vertu de l'article L.111-6 du Code de I'Urbanisme, aucune construction ou installation ne
peut étre implantée dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe de I'autoroute
A16, a I'exception :

- des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

- des services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- des batiments d'exploitation agricole ;

- des réseaux d'intérét public ;

- des infrastructures de production d'énergie solaire lorsqgu'elles sont installées sur des
parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine
public routier ou de I'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires
de service et les aires de stationnement situées sur le réseau routier.

- dans le cadre de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension de constructions existantes.

ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions édifiées en limites séparatives sont autorisées.

ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus sera de 4 m minimum.

ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UZ 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- alaconservation des perspectives monumentales.
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MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu.

ARTICLE UZ 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en
permanence et présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur,
2,30 m de largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y
compris les aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, l'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.

ARTICLE UZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE UZ 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UZ 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UZ 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE 3

DISPOSITIONS RELATIVES AUX
ZONES A URBANISER

Réglement écrit Zones AU



Commune de Méru — Moadification n°1 du Plan Local d’Urbanisme p.116/235

ZONE AU

Caractére de la zone: zone naturelle non équipée ou peu équipée destinée a une
urbanisation future essentiellement réalisée sous la forme d'opérations de construction ou
d'aménagement d’ensemble. Dans la zone AU, les constructeurs sont tenus de participer a
la réalisation des équipements rendus nécessaires par les opérations autorisées.

La zone AU se subdivise en 7 secteurs différents pour tenir compte des vocations
respectives et des échéances probables d'ouverture a l'urbanisation.

- 1AUe : secteur urbanisable de suite, situé au sud de la ville ; destiné a accueillir des
activités, a I'exclusion des commerces de plus de 1000 mz.

- 1AUec : secteur urbanisable de suite, situé au sud de la ville ; destiné a accueillir des
activités, y compris des commerces de plus de 1000 m2,

- 1AUh: secteur urbanisable de suite, situé au nord de la ville ; destiné a accueillir
principalement de I'habitat.

- 1AUi : secteur urbanisable de suite, situé a I'Ouest de la ville en limite communale ; il
correspond a la plate-forme industrielle de la société COBAT.

- 1AUs : secteur urbanisable de suite, situé au Nord-Ouest de la ville ; doit permettre
d’accueillir un ensemble d'équipements scolaires et sportifs, a caractére public ou
privé.

- 2AUh : secteur urbanisable a moyen ou long terme, il est destiné a accueillir
principalement de I'habitat.

- 2AUL : secteur urbanisable a long terme ; doit assurer le développement des
équipements de loisir et sportifs de la ville, & caractére privé ou public.

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a l'article 2.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Dans le secteur 1AUe

- les hotels et les restaurants, sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

Y

- les constructions et installations a usage industriel, d’entrepét, tertiaire, artisanal et de
services, qu’elles soient soumises ou non a autorisation ou a déclaration.

- les constructions et installations a usage commercial & condition que leur surface de vente
soit inférieure a 1000 m2, qu’elles soient soumises ou non a autorisation ou a déclaration.

- les constructions a usage de bureaux.

- les établissements recevant du public (formation, loisirs, convalescence...).
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- les dépbts de véhicules visés au Code de I'Urbanisme.

- les postes de distribution de carburants et les ateliers de réparation de véhicules a
condition que toutes dispositions soient prises pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et limiter les risques d'incendie.

- les logements destinés aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la
surveillance, l'entretien ou le fonctionnement des établissements admis dans la zone a
condition gqu'ils soient réalisés dans le volume des constructions autorisées.

- les ouvrages, constructions ou installations nécessaires ou liés au développement, a la
gestion, a I'entretien ou a la surveillance des activités autorisées dans la zone.

- les opérations ci-dessus devront respecter les Orientations d’Aménagement et de
Programmation définies dans le secteur.

Dans le secteur 1AUec

- les hotels et les restaurants, sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

- les constructions et installations a usage industriel, d’entrep6t, commercial, tertiaire,
artisanal et de services, qu’elles soient soumises ou non a autorisation ou a déclaration.

- les constructions a usage de bureaux.

- les établissements recevant du public (formation, loisirs, convalescence...).

- les dépbts de véhicules visés au Code de I'Urbanisme.

- les postes de distribution de carburants et les ateliers de réparation de véhicules a
condition que toutes dispositions soient prises pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et limiter les risques d'incendie.

- les logements destinés aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la
surveillance, l'entretien ou le fonctionnement des établissements admis dans la zone a

condition gu'ils soient réalisés dans le volume des constructions autorisées.

- les ouvrages, constructions ou installations nécessaires ou liés au développement, a la
gestion, a I'entretien ou a la surveillance des activités autorisées dans la zone.

- les opérations ci-dessus devront respecter les Orientations d’Aménagement et de
Programmation définies dans le secteur.

Dans le secteur 1AUh

- les opérations d’aménagement ou de construction destinées a I'habitat a condition que ces
opérations ne mettent pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone et respectent
les Orientations d’Aménagement et de Programmation définies dans le secteur.

- les batiments annexes (garage, remise a matériel, bacher, abri de jardin).

- les constructions a usage de bureau lié au secteur tertiaire a condition de n‘occuper qu'une
partie de la construction a usage d'habitation existante ou projetée ; la surface de plancher
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consacrée au bureau ne pourra excéder 25 % (en une ou plusieurs fois) de la surface de
plancher de I'habitation.

Dans le secteur 1AUi

- les constructions et installations a usage d’industrie, d’entrepdt, de bureau, de services.

- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration, a
enregistrement ou a autorisation, a condition qu’elles respectent la réglementation en
vigueur et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre pour l'intégration dans le
milieu environnant.

- le logement destiné aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la
surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements admis dans la zone.

- les équipements d’infrastructure liés aux activités autorisées (postes, citernes, grues,...).

- les dépbts (matériaux,...) liés aux activités autorisées.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un
caractére d'intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de

services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

En outre, les principes énoncés dans les « Orientations d’Aménagement et de
Programmation » devront étre respectés.

Dans le secteur 1AUs

- les équipements publics ou non, présentant un caractere d'intérét général (aménagements,
ouvrages, constructions ou installations).

- les constructions et installations a usage de sports et de plein air, et les constructions
nécessaires a leur fonctionnement.

- les constructions ou installations a usage socio-culturel, sportif ou de restauration, dés lors
gu'elles sont liées aux activités autorisées dans la zone.

- les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements autorisés.

Y

- les constructions a usage de bureaux qui constituent le complément administratif,
technique ou commercial des établissements autorisés.

- les opérations ci-dessus devront respecter les Orientations d’Aménagement et de
Programmation définies pour le secteur.

Dans le secteur 2AUh

- les opérations d’'aménagement ou de construction destinées a I'habitat.

En outre, les principes énoncés dans les « QOrientations d’Aménagement et de
Programmation » devront étre respectés.
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Dans le secteur 2AUI

- les constructions et installations publiques a usage de loisirs, de sports et de plein air, et les
constructions nécessaires a leur fonctionnement.

- les centres équestres de loisirs ouverts au public

- les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance, I'entretien ou le fonctionnement des établissements autorisés.

De plus, dans toute la zone AU

- les équipements publics ou d’intérét collectif (constructions, installations, ouvrages)

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau destinée a la consommation humaine, postes de
détente de gaz, station d'épuration, bassin de retenue...).

- les aires de stationnement ouvertes au public visées au Code de I'Urbanisme.

- la maodification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a I'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de l'opérateur.

Il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral en vigueur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.
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Les groupes de garages liés aux opérations de construction autorisées doivent étre disposés
de fagon a ne présenter qu'un acces sur la voie publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Il = Voirie

Dans la zone 1AUh

Dans le cas d'une opération comportant plusieurs logements, les voies publiques ou privées
qui desservent le terrain d'assiette supportant l'opération devront avoir une largeur minimum
de 5 m pour la chaussée et au minimum un trottoir réservé aux piétons d’1,50 m de largeur.

La desserte automobile du secteur devra s’effectuer via deux voies de bouclage entre les
rues Jean-Jacques Rousseau et Louis Deshayes, conformément aux Orientations
d’Aménagement définies sur le secteur.

Une liaison douce devra étre aménagée pour traverser le Ru de Méru, conformément aux
Orientations d’Aménagement définies sur le secteur.

Dans les secteurs 1AUe, 1AUec, 1AUi et 1AUs

Les principes énoncés dans les « Orientations d’Aménagement et de Programmation »
devront étre respectés.

De plus, dans toute |la zone AU

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre aménagées pour
permettre a tous les véhicules de faire demi-tour.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Dans le cas d’'une voirie en sens unique, la largeur de la chaussée peut étre ramenée a
3,50 m.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
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Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu
naturel. Ces installations doivent étre concues de facon a pouvoir étre mises hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales résultant des constructions seront traitées a la parcelle. Les eaux
pluviales résultant des voiries ou espaces communs sont a la charge exclusive de
I'aménageur qui doit réaliser sur le terrain de I'opération les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

De plus, dans le secteur 1AUi

Les principes énoncés dans les « Orientations d’Aménagement et de Programmation »
devront étre respectés.

Il - Electricité

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans les secteurs 1AUe, 1AUec, 1AUh et 1AUsS

Les opérations devront respecter les Orientations d’Aménagement et de Programmation
définies pour chacun des secteurs.
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Dans les secteurs 1AUe et 1AUec

Aucune construction ne peut étre édifiee a moins de 15 m de I'emprise du Boulevard de
I'Esches.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 m par rapport a
l'alignement.

En vertu de l'article L.111-6 du Code de I'Urbanisme, aucune construction ou installation ne
peut étre implantée dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe de I'autoroute
A16, a I'exception :

- des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- des services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- des batiments d'exploitation agricole ;

- des réseaux d'intérét public ;

- des infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des
parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine
public routier ou de I'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires
de service et les aires de stationnement situées sur le réseau routier.

- dans le cadre de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension de constructions existantes.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m de I'emprise de la plate-forme
SNCF.

Dans le secteur 1AUh

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 5 m par rapport a
l'alignement.

Lorsque la construction est implantée a I'angle de deux voies, le recul de 5 m est calculé par
rapport a la voie qui dessert la construction. Toutefois, la construction sera implantée soit a
l'alignement soit avec un retrait d’au moins 2,50 m par rapport a l'autre voie.

Dans le secteur 1AUi

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 10 m par rapport a la
limite d’emprise de la RD 121.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux eéquipements d’infrastructure
(constructions, ouvrages, installations...) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Dans le secteur 1AUsS

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 m par rapport a
l'alignement sauf poste de gardiennage.

Dans le reste de la zone AU

Non réglementé.
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De plus, dans toute la zone AU

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements
d'infrastructure ou de superstructure si un parti architectural ou des contraintes techniques le
justifient.

Des éléments architecturaux peuvent étre autorisés en saillie sur l'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de permission de voirie (débords de toit, auvents, sas
d’entrée inférieur a 5 m?).

Les dispositions fixées ci-dessus s’appliquent également pour les voies privées existantes ou
a créer a l'intérieur de lotissement ou d’ensemble de logements.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans les secteurs 1AUe et 1AUec

Toutes les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 m des limites
séparatives.

Dans le secteur 1AUh

Les constructions édifiées en limite séparative sont autorisées.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 3 m.

Dans les secteurs 1AUi et 1AUs

Toutes les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 m des limites
séparatives.

Dans le reste de la zone AU

Non réglementé.

De plus, dans toute la zone AU

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements
d'infrastructure ou de superstructure si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 4 m des berges des
rus.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le secteur 1AUh

La distance entre deux batiments non contigus sera de 3 m minimum.
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Dans le secteur 1AUi

Non réglementé.

Dans le reste de la zone AU

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins égale a 4 m.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs 1AUe et 1AUec

L'emprise au sol des constructions a usage d'activité autorisées dans la zone ne doit pas
dépasser 60 % de la surface totale du terrain.

Dans le secteur 1AUh

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30 % de la surface
totale du terrain.

Dans le secteur 1AUs

Les constructions et installations devront respecter les polygones définis dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation du secteur.

Dans le secteur 1AUi

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 35 % de la surface
totale du terrain.

La disposition ci-avant ne s'applique pas aux équipements d’infrastructure (constructions,
ouvrages, installations...) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

Dans le reste de la zone AU

L'emprise au sol de lI'ensemble des constructions est fixée a 0 % de la surface totale du
terrain.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs 1AUe, 1AUec, 1AUh, 1AUs

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).
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Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.

Dans les secteurs 1AUe et 1AUec

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 12 m au faitage.

En vertu de larticle L.151-28(3°) du Code de I'Urbanisme, un dépassement de 25 % de la
hauteur maximale fixée ci-dessus est autorisé pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétigue ou environnementale ou qui sont a énergie positive, portant ainsi
la hauteur maximale a 15 m pour ces constructions.

Dans le secteur 1AUh

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 9 m au faitage soit R + 1 ou R + CA
(combles aménagés sur un niveau) au maximum.

Dans le secteur 1AUs

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 12 m au faitage.

Dans le secteur 1AUi

Définition de la hauteur au faitage :

la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéere, etc., ne
sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 15 m au faitage.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par l'activité : grue, élévateur, trémie, moteur
électrique, gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, etc.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements d’infrastructure (constructions,
ouvrages, installations...) si des contraintes techniques ou fonctionnelles le justifient.

Dans le reste de la zone AU

Non réglementé.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans les secteurs 1AUe et 1AUec

GENERALITES

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans I'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.
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Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures vegétalisées, parement ou ossature bois, ...).

L'affectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle
est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage est interdite.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de béatir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages nhaturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les béatiments a usage d'activité réalisés en profilés divers utiliseront des tonalités
différentes, notamment pour la couverture, afin d'éviter l'effet de masse. Les plaques
translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder 20 % de la
surface du versant.

Les bardages seront de préférence disposés horizontalement sauf s'ils constituent un
élément de rupture voulu comme tel dans le projet.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.

Les couleurs agressives sur de grandes surfaces sont interdites ; elles peuvent étre tolérées
pour des bandeaux ou des détails architecturaux.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles ou en profilés divers. Les toles galvanisées non peintes sont interdites.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toitures en cas
de pose de panneaux solaires ou de toitures végétalisées.

Les facades visibles du boulevard de I'Esches et de la RD 923 devront étre traitées avec
soin.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en fagade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniere a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.
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Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis 'espace public ou masqués par un écran de verdure.

CLOTURES

Les clétures sur rue seront constituées d'un grillage vert ou blanc formé de panneaux soudés
a maille carrée ou rectangulaire monté sur des potelets en fer de méme couleur.

En limites séparatives sont recommandées les clétures constituées d'un grillage vert monté
sur des potelets de la méme couleur doublé d'une haie vive dont les essences sont
rappelées dans la plaquette « arbres et haies de Picardie ».

Dans tous les cas, la hauteur des clotures ne pourra excéder 2,00 m.
Des dispositions autres que celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées pour des raisons
de sécurité lorsqu'il s'agit d'enceintes militaires ou d'établissements nécessitant une

protection particuliére.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter I'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ABORDS

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires doivent étre
placées en des lieux non visibles de la voie publique, ou masquées par un rideau de
verdure.

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménagés en souterrain.

Dans le secteur 1AUh

GENERALITES

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.
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L'affectation des propriétés a usage de dépbts de quelque nature que ce soit, dés lors qu'elle
est incompatible avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage est interdite.

Il est conseillé de consulter les recommandations de la charte architecturale du Vexin-
Sablons annexée au reglement.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre, ...) a I'exclusion du blanc pur
ou noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les maconneries faites de briques pleines apparentes seront constituées de briques de
teinte rouge flammée, a l'exclusion de toute autre teinte flammée ou non, et les joints seront
exécutés au mortier de sable et de chaux.

Lorsque les murs sont faits de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés au
nu de la pierre et au mortier de sable et de chaux de méme teinte que les pierres ; les joints
creux ou saillants sont interdits.

Les constructions en bois (ossature ou bardage) sont autorisées.
L’essentage utilisant le bois, les ardoises ou le zinc est autorisé.
BAIES

Les baies des constructions neuves seront plus hautes que larges.

Les portes de garage et les baies vitrées coulissantes ne sont pas concernées par la régle
ci-dessus.

Les fenétres, portes-fenétres et baies vitrées coulissantes des constructions neuves a usage
d’habitation constituées de plus de deux vantaux sont interdites.

SOUS-SOLS

L'attention des pétitionnaires est attirée sur la présence d'eau dans le sol par endroit et sur
les risques d'infiltration qui peuvent en résulter. lls sont invités a étudier et employer les
techniques de construction propres a y faire face.

Les garages doivent étre placés de préférence en rez-de-chaussée du batiment principal ou
en annexe. Toutefois, sur des terrains en pentes, on utilisera le décalage des niveaux en
évitant des rampes trop prononcées ou trop longues.

MENUISERIES

Les menuiseries en bois seront peintes ou lasurées en excluant l'utilisation de tons bois.

Les portes seront le plus simple possible. La partie haute de la porte sera horizontale, sans
oculus arrondi. Les impostes au-dessus de la porte seront de forme rectangulaire ; elles
peuvent étre vitrées.
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Les portes des constructions anciennes (construites avant 1960) seront pleines, avec
possibilité de vitrer la partie haute avec 4 ou 6 carreaux. Les portes des constructions
récentes (construites apres 1960) pourront étre vitrées en tout ou partie.

Les menuiseries en PVC ou en aluminium sont autorisées a condition d’offrir des couleurs
identiques aux menuiseries en bois peintes.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit invisible de I'extérieur ou
masqué par un lambrequin ; les volets battants, s’ils existent, seront conservés.

TOITURES
Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les ouvertures en toitures seront axées sur les baies et trumeaux des facades ; elles seront
du type lucarne a fronton (pierre ou bois) ou a croupe. Les ouvertures constituées de chassis
a tabatiere sont autorisées.

Les ouvertures constituées de chassis de toit basculants sont autorisées a condition gu'ils
soient :

- implantés a l'unité (et non regroupés),

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H =2 L x 1,3 minimum).

Les toits en terrasse sont interdits sauf s’ils contribuent au développement durable ou s'ils
constituent une partie de la toiture et représente un élément architectonique (élément de
liaison, attique...) ; dans ce dernier cas, leur surface cumulée ne pourra excéder 1/5 3 de la
surface couverte par la toiture. Cette disposition ne s’applique pas aux annexes lorsqu’elles
constituent une terrasse de I'habitation.

A l'exception des vérandas, des structures légeres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses visées ci-dessus, les toitures des constructions a usage d’habitation seront
a deux versants, inclinés a 40° minimum sur I'horizontale.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’'un
terrasson et d’'un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

A l'exception des vérandas, des structures légéres de type carport, pergola,..., et des
toitures terrasses, les toitures des constructions seront réalisées soit en petites tuiles plates
en terre cuite (60 a 80 environ au m?), soit en tuiles mécaniques en terre cuite sans cotes
verticales apparentes de teinte gris anthracite ou brunie, vieillie et flammée (15,5 a 22
environ au m?) soit d'ardoises naturelles (32 ou 34 x 22) en pose droite, soit en zinc.

Le shingle posé au crochet, lorsqu’il présente un aspect similaire a I'ardoise, est autorisé
pour les constructions en bois.
Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles, ou en profilés divers. Les téles galvanisées non peintes sont interdites. Les
plagues translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder
20 % de la surface du versant.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en facade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.
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Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la facade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

ANNEXES

A I'exception des abris de jardins, les matériaux des murs et toitures des batiments annexes
doivent étre en harmonie avec ceux de la construction principale.

A l'exception des vérandas, les caractéristiques des toitures des batiments annexes accolés
a I'habitation doivent étre les mémes que celles du batiment auquel ils sont attenants
(nombre de pans, pente, matériaux...). Il pourra étre toléré un seul pan pour les appentis
(abris bois, abris voiture ...) non clos a condition qu’ils s’'insérent parfaitement dans les
limites (hauteur/largeur) du mur auquel ils sont accolés ; ils ne seront pas plus haut que
I'égout du toit.

Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier, ...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’'une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'horizontale.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des annexes séparées et non
visibles des voies publiques a condition qu’elles soient de couleur brune, grise ou anthracite
et que la pente soit inférieure a 25°.

Dans le cas dimmeubles a usage d’habitation abritant au moins 4 logements un local
destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriété.

CLOTURES

Les clétures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect et de forme. Elles doivent étre
constituées soit de murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) surmontés de grilles simples
ou d'éléments de bois peints, de barrieres en bois, béton ou PVC soit de grillage doublé de
haies d'essences régionales.

Les cl6tures sur rue ne dépasseront pas 1,80 m de hauteur.

Les murs de cléture sur rue doivent étre traités en harmonie avec les facades des
constructions.

Lorsque les clétures sont faites de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés
au nu de la pierre et au mortier de sable et de chaux de méme teinte que les pierres ; les
joints creux ou saillants sont interdits.
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Les cl6tures pleines réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites en
facade ; elles sont limitées a une plague en soubassement n’excédant pas 25 cm au-dessus-
du terrain naturel pour les clétures édifiées en limites séparatives.

La hauteur des clbtures en limites séparatives ne dépassera pas 2,00 m.

En limites séparatives sont recommandées les clotures constituées d'un grillage vert monté
sur des potelets de la méme couleur doublé d'une haie vive dont les essences sont
rappelées dans la plaquette « arbres et haies de Picardie ».

En facade principale, est interdite la pose de :
- brise-vue en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC,...),
- panneaux (bois, plastique, ...)
- haies de thuya,
- haies artificielles.

En limites séparatives, est interdite la pose de :
- brise-vue en toile,
- canisse (bambou, osier, PVC,...).

En limites séparatives, est autorisée la pose de :
- brande,
- panneaux de bois,
- lamelles verticales en bois.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter I'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ABORDS

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires seront enterrées,
sauf si des dispositions législatives ou reglementaires l'interdisent ou en cas de contraintes
techniques. Dans ce cas, elles devront étre non visibles de I'espace public ou masquées par
une haie.

Dans le cas de lotissement ou d’ensemble de constructions nécessitant la réalisation de
voie(s) nouvelle(s), les réseaux téléphoniques de télédistribution et d’éclairage public seront
aménagés en souterrain.

Dans le secteur 1AUi

GENERALITES

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

Les projets de construction faisant appel a des techniques favorisant la réduction de la
consommation énergétique des batiments sont autorisés.

ASPECT

Les batiments devront comporter des toitures végétalisées dont la part ne devra pas étre
inférieure & 50 % de la somme des toitures des béatiments.
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Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent pas étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions.

Les tbles non peintes sont interdites.

Les couleurs agressives sur de grandes surfaces sont interdites, elles peuvent étre tolérées
pour des bandeaux ou des détails architecturaux ; il en est de méme du blanc pur.

Les facades visibles depuis la RD 121 doivent présenter un réel intérét architectural ; elles
doivent étre rythmées par des détails architecturaux (éléments en saillie ou en retrait, baies
vitrées,...).

Les batiments a usage d’industrie ou d’entrepét doivent présenter des facades de teinte
foncée (ardoise, terre, vert foncé, bordeaux,...).

CLOTURES

Les clétures minérales ne sont autorisées qu’en bordure de la RD 121, et ce uniquement sur
une partie du linéaire, a hauteur de l'accés au terrain. Les parties maconnées des clotures
recevront les portails et portillons, ainsi que les coffrets techniques. Les cl6tures en plaques
de béton sont interdites.

Les cl6tures doivent étre doublées de haies vives.

Les clotures n’excéderont pas une hauteur de 2,00 m.

La perméabilité des clotures est recommandée, pour faciliter I'écoulement naturel des eaux
pluviales.

Dans le secteur 1AUs

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans I'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de volume et s'intégrer au
paysage.

L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné.
Les cl6tures doivent étre construites en harmonie avec le paysage urbain existant. Tout
grillage est prohibé s'il n'est pas doublé par des éléments végétaux (haies vives, plantations

diverses).

La perméabilité des clotures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans toute la zone 1AU sauf le secteur 1AUi

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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- pour les constructions a usage d'habitation,
- 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec au
minimum 2 places par logement.

Les batiments neufs a usage d’habitation groupant au moins 2 logements seront équipés
d'un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos dont les caractéristiques
minimales sont les suivantes : I'espace possédera une superficie de 0,75 m? par logement
pour les logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs
emplacements.

- pour les constructions a usage de bureaux,
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos dont la superficie sera au moins égale a 1,5% de la
surface de plancher. Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

- pour les constructions a usage de commerce,
- 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.

- pour les hétels et les restaurants,
- 1 place de stationnement par chambre,
- 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de surface de restaurant.

- pour les établissements a usage d'activités artisanales :
- 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

- pour les établissements a usage d'activités industrielles, ou d’entrepdt,
- 1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions
et divers véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

En outre, dans le cadre d'une opération d'ensemble concernant plus de 4 logements, il devra
étre aménagé des aires de stationnement « visiteurs » a raison d’1 place pour 2 logements
réalisés (arrondi au nombre supérieur).

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en
permanence et présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur,
2,30 m de largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y
compris les aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.

Dans le secteur 1AUi

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics.
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Pour le calcul du nombre de places de stationnement exigé, toute tranche commencée est
due.

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les constructions a usage de bureaux :
- 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.

Les batiments a usage de bureaux seront équipés d’'un espace réservé au stationnement
sécurisé des vélos.

- pour les établissements a usage industriel ou d’entrepét :
- 1 place de stationnement par tranche de 300 m? de surface de plancher.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

A ces espaces doivent s'ajouter ceux a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires ainsi que pour les visiteurs.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, I'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le secteur 1AUi

Les espaces restés libres, y compris les aires de stationnement, doivent faire I'objet d'un
traitement paysager ; ils doivent étre aménagés avec aires engazonnées, plantations florales
et arbustives, arbres a haute tige.

Le traitement paysager doit présenter un réel intérét pour la diversification du paysage et
pour I'accroissement de la biodiversité (prairies, éco-paturages, jardins, vergers,...).

Les plantations devront étre constituées au minimum de 80 % d’espéces végétales
indigénes ; la part restante pourra étre constituée d’autres essences, hors especes exotiques
et envahissantes.

Les essences suivantes pourront étre utilisées :

- arbres : Alisier des bois (Sorbus torminalis), Charme commun (Carpinus betulus), Chéne
pédonculé (Quercus robur), Cormier (Sorbus domestica), Erable champétre (Acer
campestris), Merisier (Prunus avium), Saule osier (Britzensis, Viminalis), Sorbier des
oiseleurs (Sorbus aucuparia), Merisier a grappes (Prunus padus), Noisetier (Corylus sp),
Poirier sauvage, Fréne commun, Noyer commun,...

- arbrisseaux et arbustes: Aubépine (Crataegus sp.), Bourdaine (Rhamnus frangula),
Charme, Cornouiller (Cornus sp.), Fusain d’Europe (Euonymus europaeus), Houx (llex
aquifolium), Noisetier, Prunellier, Saule Osier, Sureau (Sambucus sp.), Troéne commun
(Ligustrum vulgare) Viorne lantane (Viburnum lantana), Eglantier,...

Les surfaces non imperméabilisées, de pleine terre, ne devront pas étre inférieures a 40 %
des espaces restés libres (hors surfaces béaties). Les espaces dédiés a la gestion des eaux
pluviales seront comptabilisées parmi les surfaces non imperméabilisées de pleine terre.
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En outre, les principes énoncés dans les « Orientations d’Aménagement et de
Programmation » devront étre respectés, en particulier s’agissant des habitats naturels
existants a conserver, et des espaces végétalisés a créer.

Les talus végétalisés, tels qu’identifiés dans les « Orientations d’Aménagement et de
Programmation », devront comporter au minimum 30 % d’essences arborées.

Le talus végétalisé a créer en bordure de I'A16 devra constituer un véritable masque végétal.

Dans toute la zone 1AU, sauf le secteur 1AUi

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est vivement recommandée.
Les espaces non bétis doivent étre plantés et convenablement entretenus.

Des plantations devront étre créées sur les espaces indiqués dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

La superficie des espaces non imperméabilisés ne devra pas étre inférieure a 20 %.

De plus, dans le secteur 1AUh

Les espaces non béatis doivent étre convenablement entretenus et plantés a raison d’un ratio
minimum d’un arbre de haute tige par tranche de 150 m? de terrain libre de construction. Ces
arbres pourront étre groupés en bosquets.

ARTICLE AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE AU 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE AU 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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TITRE 5

DISPOSITIONS RELATIVES A LA
ZONE AGRICOLE
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ZONE A

Caractére de la zone : zone destinée exclusivement au développement de l'activité agricole
(protection des terres agricoles, implantation de batiments,...)

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumeérés a l'article 2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

- les batiments ou installations agricoles, sous réserve qu'ils s'intégrent au site urbain ou
naturel.

- les constructions et installations nécessaires au stockage et a l'entretien du matériel
agricole des Coopératives d’Utilisation de Matériel Agricole (CUMA) agrées.

- les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient implantées sur Illot foncier
de propriété supportant le siege d'exploitation et qu'elles soient situées a moins de 100 m du
batiment nécessitant la présence de 'exploitant.
- 'extension des constructions a usage d’habitation existante sous réserve que ces travaux :
- n’excedent pas 15 % de la surface de plancher existante ;
- ne conduisent pas a la création d’un logement supplémentaire.

- les annexes aux habitations existantes dés lors qu’elles sont implantées a moins de 30 m
de I'habitation.

- les éoliennes dont la hauteur est inférieure a 12 m dés lors qu’elles sont liées aux
constructions autorisées en zone agricole.

- les installations nécessaires a l'agriculture ou a I'élevage.

- les constructions et installations liées aux activités de tourisme et d’accueil en milieu rural
(gites, chambres d’hétes, magasin a la ferme, ...).

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les dépéts liés a I'activité agricole.

- les marniéres a usage agricole.
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- le changement de destination des batiments agricoles répertoriés au plan n°5b, en
application de l'article L.151-11(2°) du Code de I'Urbanisme.

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau destinée a la consommation humaine, postes de
détente de gaz, station d'épuration, bassin de retenue...).

by

- la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des immeubles
existants régulierement édifiés avant I'entrée en vigueur du Plan Local d’'Urbanisme.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un
caractére d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de
services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

- Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les occupations et utilisations
du sol visées au dernier alinéa rappelé ci-avant.

- Il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral en vigueur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également

étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Il - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiqgues correspondent & leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

A défaut de branchement sur le réseau public, il pourra étre toléré une desserte en eau par
forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de l'article R.111-11
du Code de I'Urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et
gue sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée.
Tout prélévement d’eau destiné a 'usage d’une famille est soumis a déclaration auprés des
services compétents ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de béatiments agricoles, le puits privé devra étre
autorisé par arrété préfectoral.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Pour toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement non collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur, les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels
agréés avant rejet en milieu naturel. Ces installations doivent étre congcues de facon a
pouvoir étre mises hors circuit et la construction directement raccordée au réseau, quand
celui-ci sera réalisé.

Pour les constructions a usage d’habitation, il sera notamment demandé au pétitionnaire
250 m? d’'un seul tenant situés en aval hydraulique de la construction et libres de toute
occupation, afin de permettre la mise en ceuvre d’un dispositif d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur.

Pour les constructions ou installations a usage d’activité, il sera notamment demandé au
pétitionnaire une superficie de terrain d’un seul tenant en rapport avec I'activité, située en
aval hydraulique de la construction et libre de toute occupation, afin de permettre la mise en
ceuvre d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement individuel sur le
terrain d’assiette. Le rejet éventuel de ces eaux directement dans le milieu naturel doit faire
I'objet d’'une autorisation des services compétents. En cas d’impossibilité technique de gérer
'assainissement des eaux pluviales sur le terrain d’assiette et lorsqu’il existe un réseau
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collectif apte a recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir
leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les eaux pluviales des habitations ou activités édifiées sur des terrains situés a l'intérieur du

périmétre rapproché du point de captage d’eau devront obligatoirement étre dirigées vers le
réseau collecteur.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 25 m de I'emprise de l'autoroute A 16.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 20 m de l'emprise des routes
départementales.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m de l'emprise de la plate-forme
SNCF.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions ou installations a usage d'activités agricoles peuvent étre implantées en
limites séparatives. En cas de retrait, une distance de 5 m devra étre respectée.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins égale a 4 m.
Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les constructions d'équipements

d'infrastructure ou de superstructure si des contraintes techniques ou fonctionnelles le
justifient.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des habitations et de leurs annexes ne devra excéder 20 % de la superficie
totale du terrain.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de la cote la plus défavorable de la partie
du terrain naturel recevant la construction jusqu’au sommet du batiment.

Pour les terrains dont la pente est supérieure a 20°, la hauteur est mesurée a partir de
l'altitude moyenne de la voie (axe médian), au droit de la parcelle, jusqu’au sommet de la
construction.

Dans tous les cas, lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation
publique, la voie a prendre en considération est celle qui dessert la construction projetée.
Une autre voie ne peut étre prise en considération que si un parti architectural le justifie
(harmonisation avec les constructions voisines, etc.).

Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, local technique d’ascenseur, garde-corps, acrotére, etc. ne sont pas pris en
compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale de toute construction est limitée & 12 m au faitage.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par lactivité : élévateur, trémie, moteur
électrique, gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, etc.
Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements publics ou d’intérét collectif

ou présentant un caractére d’intérét général si des contraintes techniques ou fonctionnelles
le justifient.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou l'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que l'intégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans I'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.

ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

L'implantation des béatiments agricoles isolés ou des constructions de grande hauteur (silos,
réservoirs...) doit étre choisie de fagon a obtenir la meilleure intégration possible au site
naturel (en fond de vallée, en bordure de bois plutét qu'au milieu des champs,).
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Les éléments verticaux des batiments a usage agricole ou d'entrepdts seront réalisés :
- soit a I'aide de matériaux destinés a étre recouvert d’'un enduit,
- soit en profilés divers (teinte rappelant 'environnement),
- soit en bois traité.

La ou les teintes employées seront différentes de celles utilisées pour la couverture afin
d'éviter l'effet de masse.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect identique au béatiment
objet de la demande afin d'en préserver le caractere.

MENUISERIES

Les fenétres, portes-fenétres et baies vitrées coulissantes constituées de plus de deux
vantaux des habitations neuves sont interdites.

Les menuiseries en bois seront peintes ou lasurées en excluant I'utilisation de tons bois.

Les portes seront le plus simple possible. La partie haute de la porte sera horizontale, sans
oculus arrondi. Les impostes au-dessus de la porte seront de forme rectangulaire ; elles
peuvent étre vitrées.

Les portes des constructions anciennes (construites avant 1960) seront pleines, avec
possibilité de vitrer la partie haute avec 4 ou 6 carreaux. Les portes des constructions
récentes (construites apres 1960) pourront étre vitrées en tout ou partie.

Les menuiseries en P.V.C. ou en aluminium sont autorisées a condition d’offrir des couleurs
identiques aux menuiseries en bois peintes.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit invisible de I'extérieur ou
masqué par un lambrequin ; les volets battants, s’ils existent, seront conservés.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les macgonneries faites de briques apparentes, pleines ou de parement, seront constituées
de briques de teinte rouge flammée, a l'exclusion de toute autre teinte flammée ou non, et
les joints seront exécutés au mortier de sable et de chaux.

Lorsque les facades sont faites de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés
au mortier de sable et de chaux de méme teinte que le matériau principal.

Lorsque les murs sont faits de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés au
nu de la pierre et au mortier de sable et de chaux de méme teinte que les pierres ; les joints
creux ou saillants sont interdits.
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TOITURES
Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les ouvertures en toitures des constructions a usage d’habitation seront du type lucarne a
fronton (pierre ou bois) ou a croupe. Les ouvertures constituées de chassis a tabatiére sont
autorisées.

Les ouvertures des constructions a usage d’habitation constituées de chéassis de toit
basculants sont autorisées a condition qu'ils soient :

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H =L x 1,3).

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la fagade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

A I'exception des vérandas et des structures Iégéres de type carport, pergola,..., les toitures
des habitations seront a deux versants, inclinés a 40° minimum sur I'horizontale. Cette
disposition ne s’applique pas aux annexes lorsqu’elles constituent une terrasse de
I'habitation principale.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’'un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

A l'exception des batiments techniques (station de lavage, de service, etc.) la pente des
toitures des batiments principaux ne pourra étre inférieure a 12° sur I'horizontale.

A I'exception des vérandas et des structures Iégéres de type carport, pergola,..., les toitures
des constructions a usage d’habitation seront réalisées soit en petites tuiles plates en terre
cuite (60 a 80 environ au m?), soit en tuiles mécaniques en terre cuite sans cotes verticales
apparentes de teinte gris anthracite ou brunie, vieillie et flammée (15,5 a 22 environ au m?)
soit d'ardoises naturelles (32 ou 34 x 22) en pose droite.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles en terre cuite,
ardoises naturelles ou en profilés divers. Les tdles galvanisées non peintes sont interdites.
Les plaques translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder
20 % de la surface d’'un versant.

Les profilés divers constituant les toitures des batiments a usage d’activité agricole devront
avoir des tonalités identiques a celles des matériaux traditionnels utilisés localement.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toiture en cas
de pose de panneaux solaires.

Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en fagade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d’étre posés au nu du plan de couverture.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniéere a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Réglement écrit Zone A



Commune de Méru — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme p.144/235

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

ANNEXES

A I'exception des abris de jardins, les matériaux des murs et toitures des batiments annexes
doivent étre en harmonie avec ceux de la construction principale.

Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier, ...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’'une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'horizontale.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des abris de jardin et des garages
non visibles de la voie publique a condition qu’elles soient de couleur brune, grise ou
anthracite.

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires doivent étre
placées en des lieux non visibles de la voie publique ou masquées par un écran végétal.

CLOTURES

A I'exception des clbtures liées a I'activité agricole, les clétures doivent étre construites en
harmonie avec le paysage existant. Tout grillage est prohibé s'il n'est pas doublé par des
éléments végétaux (haies vives, plantations diverses). Les panneaux rigides sont interdits.
Le grillage noué (ou grillage & mouton) posé sur des piquets en bois est recommandé.

Les murs existants en brique, silex ou pierre doivent étre conservés et réparés a l'identique.
La démolition partielle est autorisée pour permettre la réalisation d'un acceés a une
construction nouvelle (portail, porte...) ou lorsqu'elle est consécutive a la mise a I'alignement
d'une construction par un pignon ou une fagade.

Les clbtures pleines réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites en
facade ; elles sont limitées a une plague en soubassement pour les clétures édifiées en
limites séparatives.

En limites séparatives sont recommandées les clétures constituées d'un grillage vert monté
sur des piquets de la méme couleur doublé d'une haie vive.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter 'écoulement naturel des eaux
pluviales.

PROTECTION PARTICULIERE

Les éléments du paysage identifiés aux plans de découpage en zones sont protégés en
vertu de larticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme. S’agissant du ru de Méru, seuls les
travaux rendus nécessaires par I'entretien ou la mise en valeur du cours d’eau restent
autorisés.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en
permanence et présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur,
2,30 m de largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y
compris les aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, l'utilisation de matériaux perméables est
préconiseée.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger
ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

OBLIGATION DE PLANTER

Les dépbts et aires de stockage permanents doivent étre dissimulés par des haies vives ou
des arbres a croissance rapide.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est obligatoire.
La liste des essences est annexée au réglement.

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagcon a préserver la plus
grande partie possible des plantations existantes de qualité.

ARTICLE A 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans abjet.

ARTICLE A 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE A 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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TITRE 6

DISPOSITIONS RELATIVES A LA
ZONE NATURELLE
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ZONE N

Caractére de la zone : zone naturelle a préserver en raison de la qualité des sites ou des
paysages.
La zone N comprend :
- un secteur Nam correspondant a la section de l'allée de la Marquise située au sein
d’'une zone de développement économique.
- un secteur Ngv destiné a I'accueil des gens du voyage (aires d’accueil au sud du
territoire et aire de grand passage a I'ouest).
- un secteur Nj occupé par des jardins familiaux et espaces verts en entrée de ville
nord.
- un secteur Nm a vocation de maraichage.
- un secteur Nx correspondant a une plate-forme sur laquelle sont autorisées des
activités de transformation, de valorisation et de recyclage de déchets naturels et de
matériaux issus de constructions.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Est interdit :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a l'article 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Dans le secteur Nam :

- les aires de stationnement dés lors que leur intégration dans le site est recherchée.

- les équipements d’infrastructure concernant la voirie et les réseaux divers dés lors gqu'ils
sont liés a des opérations de construction ou d’aménagement autorisées dans la zone
1AUec.

Dans le secteur Ngv :

- les constructions ou installations liées a la gestion et au fonctionnement des équipements
liés a 'accueil des gens du voyage (sanitaires,...).

Dans le secteur Nj :

- les abris de jardin.

- les constructions ou installations publiques liées a la gestion des jardins familiaux.
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Dans le secteur Nm :

- les constructions et installations a usage d’activité agricole.

Dans le secteur NXx :

- les constructions et installations a usage d’activité de transformation, de valorisation et de
recyclage des déchets naturels et de matériaux issus de constructions.

De plus, dans toute la zone N :

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue a l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles.

- les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un
caractére d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de
services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur (point de
captage, lignes électriques, domaine ferroviaire, radiotéléphonie, etc.).

- la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des immeubles
existants avant I'entrée en vigueur du Plan Local d’'Urbanisme.

- I'extension des constructions a usage d'habitation existantes.
- les éoliennes privatives dont la hauteur n’excéde pas 12 m.

- les batiments annexes (garage, remise a matériel, blcher, abri de jardin) liés aux
constructions a usage d'habitation existantes a condition d’étre édifiés a moins de 30 m de
I'habitation principale.

- I'extension ou la modification des batiments a usage d'activités agricoles existants.

- les abris agricoles pour animaux a condition que leur surface au sol n’excéde pas 50 m? et
gue leur localisation ne soit pas de nature a porter atteinte aux milieux naturels environnants.

Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra étre fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour les aménagements, ouvrages,
constructions ou installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le
statut du gestionnaire ou de 'opérateur.

Il est rappelé que les espaces situés a lintérieur des périmétres de protection définis autour
d’installations classées sont soumis a des dispositions particulieres qui figurent dans
'annexe « servitudes ».

Il est rappelé que les batiments a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins,
d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére touristique a construire dans les
secteurs affectés par le bruit tels que définis dans I'annexe technique intitulée « nuisance
acoustique des transports terrestres » doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément a I'arrété préfectoral en vigueur.

L’attention des pétitionnaires est attirée sur la présence possible dans le sol d’argiles (Cf.
cartographie jointe en annexe) et sur les risques de retrait-gonflement qui peuvent en
résulter. Il est recommandé de faire procéder par un bureau d’études spécialisé a une étude
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géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura lieu de respecter pour
garantir la viabilité des futures constructions.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

| - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls doivent également
étre adaptés a l'opération future et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Il - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau destinée a la consommation humaine

L'alimentation en eau des constructions doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

A défaut de branchement sur le réseau public, il pourra étre toléré une desserte en eau par
forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de l'article R.111-11
du Code de I'Urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et
gue sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée.
Tout prélévement d’eau destiné a 'usage d’une famille est soumis a déclaration auprés des
services compétents ; dans le cas de création d’'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre
autorisé par arrété préfectoral.

Il - Assainissement

1. Eaux usées :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Pour toute construction ou installation rejetant des eaux usées et comprise dans la zone
d’assainissement non collectif telle que définie par le plan de zonage d’assainissement en
vigueur, les eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuels
agréés avant rejet en milieu naturel. Ces installations doivent étre concues de fagon a
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pouvoir étre mises hors circuit et la construction directement raccordée au réseau, quand
celui-ci sera réalisé.

Pour les constructions a usage d’habitation, il sera notamment demandé au pétitionnaire
200 m? d’'un seul tenant situés en aval hydraulique de la construction et libres de toute
occupation, afin de permettre la mise en ceuvre d’un dispositif d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur.

Pour les constructions ou installations a usage d’activité, il sera notamment demandé au
pétitionnaire une superficie de terrain d’'un seul tenant en rapport avec I'activité, située en
aval hydraulique de la construction et libre de toute occupation, afin de permettre la mise en
ceuvre d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé Publique et par
l'article R.111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

2. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre traitées (infiltrées ou stockées) sur le terrain d’assiette.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En vertu de l'article L.111-6 du Code de I'Urbanisme, aucune construction ou installation ne
peut étre implantée dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe de I'autoroute
A16, a I'exception :

- des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- des services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- des béatiments d'exploitation agricole ;

- des réseaux d'intérét public ;

- des infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des
parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine
public routier ou de I'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires
de service et les aires de stationnement situées sur le réseau routier.

- dans le cadre de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension de constructions existantes.

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 20 m de l'emprise des routes
départementales.

Aucune construction ne peut étre édifiee a moins de 10 m de I'emprise de la plate-forme
SNCF.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions ou installations & usage d'activités doivent étre implantées avec une marge
minimale de 5 m par rapport aux limites séparatives.

Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 4 m des berges du ru.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le secteur Nj :

Non réglementé.

Dans le reste de la zone :

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins égale a 4 m.

La disposition ci-dessus ne s’applique pas pour les équipements publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des habitations et de leurs annexes ne devra excéder 20 % de la superficie
totale du terrain.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 12 m au faitage.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu'il est lié a l'activité : élévateur, trémie, moteur électrique, gaine
technique, bande de transport, colonne d'aération, cheminée, réservoir, etc.

En cas d’extension d’'un batiment, la hauteur ne pourra étre supérieure a celle du batiment
agrandi.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

GENERALITES

Les solutions constructives ou I'utilisation de matériaux ayant pour objet de favoriser les
économies d’énergie ou de limiter la production de gaz a effet de serre sont autorisées
(toitures végétalisées, parement ou ossature bois, ...), dés lors que lintégration du projet
architectural dans son environnement est recherchée.

Exceptionnellement, les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas
de projets dont lintégration dans l'environnement naturel ou architectural aura été
particulierement étudiée.
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ASPECT

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si l'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- alaconservation des perspectives monumentales.

Les constructions traditionnelles édifiées avant 1960 et présentant un intérét patrimonial
et/ou architectural (voir photos d’exemples en annexe du réglement) devront étre réparées
ou réhabilitées en respectant les matériaux, les modénatures et les savoir-faire pour leur
mise en ceuvre.

L'implantation des batiments agricoles isolés ou des constructions de grande hauteur (silos,
réservoirs...) doit étre choisie de facon a obtenir la meilleure intégration possible au site
naturel (en fond de vallée, en bordure de bois plutdt qu'au milieu des champs,).

Les éléments verticaux des batiments a usage agricole ou d'entrepbts seront réalisés :
- soit en profilés divers (teintes rappelant 'environnement, couleurs non agressives),
- soit en bois traité.

La ou les teintes employées seront différentes de celles utilisées pour la couverture afin
d'éviter l'effet de masse.

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent avoir, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect identique au batiment
objet de la demande afin d'en préserver le caractére.

MENUISERIES

Les fenétres, portes-fenétres et baies vitrées coulissantes constituées de plus de deux
vantaux des extensions des habitations sont interdites.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) ne peuvent étre laissés a
nu ; ils doivent I'étre, soit d'enduits lisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre,...) a I'exclusion du blanc pur ou
noir, soit de parement en brique en terre cuite, clin de bois ou encore zinc.

Les maconneries faites de briques apparentes pleines ou de parement seront constituées de
briques de teinte rouge flammée, a l'exclusion de toute autre teinte flammée ou non, et les
joints seront exécutés au mortier de sable et de chaux.

Lorsque les facades sont faites de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés
au mortier de sable et de chaux de méme teinte que le matériau principal.
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Lorsque les murs sont faits de pierres, de moellons ou de silex, les joints seront beurrés au
nu de la pierre et au mortier de sable et de chaux de méme teinte que les pierres ; les joints
creux ou saillants sont interdits.

De plus, dans le secteur Nj, les abris de jardins seront en bois et couvert d’'un bardage bleu
ardoise ou noir.

TOITURES
Les relevés de toitures dits chiens assis sont interdits.

Les ouvertures en toitures seront du type lucarne a fronton (pierre ou bois) ou a croupe. Les
ouvertures constituées de chassis a tabatiére sont autorisées. Les ouvertures constituées de
chéssis de toit basculants sont autorisées a condition qu'ils soient :

- posés au nu du plan de couverture,

- plus hauts que larges (H =L x 1,3),

Les vérandas sont autorisées. Toutefois, lorsqu’elles sont visibles depuis la voie publique,
- les matériaux utilisés pour réaliser les soubassements devront étre en harmonie avec
la construction principale et rappeler certains éléments de la facade.
- les éléments vitrés entrant dans la composition des vérandas seront plus hauts que
larges pour les parties verticales.

A l'exception des vérandas, les toitures des habitations seront a deux versants, inclinés a 40°
minimum sur I'horizontale. Cette disposition ne s’applique pas aux annexes qui constituent
une terrasse de I'habitation.

Les toitures a la Mansart seront symétriques (a deux pans, chaque pan étant constitué d’'un
terrasson et d’un brisis). La pente des terrassons sera comprise entre 12° et 38°.

La pente des toitures des batiments agricoles ne pourra étre inférieure a 20° sur
I'horizontale.

A Tlexception des vérandas, les toitures des constructions a usage d’habitation seront
réalisées soit en petites tuiles plates en terre cuite (60 a 80 environ au m?), soit en tuiles
mécaniques en terre cuite sans cotes verticales apparentes de teinte gris anthracite ou
brunie, vieillie et flammée (15,5 a 22 environ au m?) soit d'ardoises naturelles (32 ou 34 x 22)
en pose droite.

Les couvertures des batiments a usage d'activité seront réalisées en tuiles, ardoises
naturelles ou en profilés divers. Les tbles galvanisées non peintes sont interdites. Les
plaques translucides destinées a I'éclairage des batiments sont autorisées sans excéder
20 % de la superficie d’'un versant.

Les profilés divers constituant les toitures des batiments a usage d’activité agricole devront
avoir des tonalités identiques a celles des matériaux traditionnels utilisés localement.

Il pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de toiture en cas
de pose de panneaux solaires.
Les éléments de production d’énergie solaire sont autorisés en fagade ou en toiture a
condition :

- de veiller a s’intégrer a la construction,

- d'étre posés au nu du plan de couverture.
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Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voie ouverte a la circulation publique, et ne pas
dépasser du faitage.

Les pompes a chaleur et les climatiseurs (coffre ou gaine) doivent :
- étre en harmonie avec la facade de la construction,
- étre posés au sol, ou sur des toits terrasses,
- étre invisibles depuis I'espace public ou masqués par un écran de verdure.

ANNEXES

A l'exception des vérandas, les caractéristiques des toitures des batiments annexes accolés
a I'habitation doivent étre les mémes que celles du batiment auquel ils sont attenants
(nombre de pans, pente, matériaux...). Il pourra étre toléré un seul pan pour les appentis
(abris bois, abris voiture ...) non clos a condition qu’ils s’'insérent parfaitement dans les
limites (hauteur/largeur) du mur auquel ils sont accolés ; ils ne seront pas plus haut que
I'égout du toit.

Pour les annexes séparées, a I'exception des abris de jardin ou des garages ou des abris
couverts non clos (carport, abri charretier, ...) dés lors qu’ils ne sont pas visibles d’'une voie
publique, la pente des toitures ne pourra étre inférieure a 35° sur I'horizontale.

Les parois des abris de jardin seront en bois.

Les couvertures en bac-acier sont autorisées en toiture des abris de jardin a condition
gu’elles soient de couleur brune, grise ou anthracite.

Les citernes de gaz liquéfié ou de fioul ainsi que les installations similaires doivent étre
placées en des lieux non visibles de la voie publiqgue ou masquées par un écran végétal.

CLOTURES

A l'exception des clétures liées a I'activité agricole, les clétures doivent étre construites en
harmonie avec le paysage existant. Tout grillage est prohibé s'il n'est pas doublé par des
éléments végétaux (haies vives, plantations diverses). Les panneaux rigides sont interdits.
Le grillage noué (grillage & mouton) posé sur piquets en bois est recommandé.

Les murs existants en brique, silex ou pierre doivent étre conserveés et réparés a l'identique.
La démolition partielle est autorisée pour permettre la réalisation d'un accés a une
construction nouvelle (portail, porte...) ou lorsqu'elle est consécutive a la mise a l'alignement
d'une construction par un pignon ou une fagade.

Les clbtures pleines réalisées en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites en
facade ; elles sont limitées a une plague en soubassement pour les clétures édifiées en
limites séparatives.

En limites séparatives sont recommandées les clotures constituées d'un grillage vert monté
sur des piquets de la méme couleur doublé d'une haie vive.

La perméabilité des clétures est recommandée, pour faciliter I'écoulement naturel des eaux
pluviales.
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PROTECTION PARTICULIERE

Les éléments du paysage identifiés aux plans de découpage en zones sont protégés en
vertu de larticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme. S’agissant du ru de Méru, seuls les
travaux rendus nécessaires par I'entretien ou la mise en valeur du cours d’eau restent
autorisés.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre accessibles et utilisables en
permanence et présenter des dimensions satisfaisantes, soit : au minimum 5 m de longueur,
2,30 m de largeur (2,50 m pour les boxes) et 6 m de dégagement ou 25 m? par place y
compris les aires d’évolution.

Pour 'aménagement des aires de stationnement, l'utilisation de matériaux perméables est
préconisée.

De plus, dans le secteur Ngv :

En particulier, il est exigé au minimum :

- pour les aires d’accueil des gens du voyage et terrains de caravaning,
- 1 place de stationnement par emplacement destiné a recevoir une caravane.

Les places rendues nécessaires doivent étre situées dans I'enceinte du camp et aménagées
dans chacun des emplacements destinés a recevoir les occupations décrites ci-dessus.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans toute la zone N

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger
ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

OBLIGATION DE PLANTER

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences régionales est obligatoire.
La liste des essences est annexée au réglement.

BN

L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de facon a préserver la plus
grande partie possible des plantations existantes de qualité.
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De plus, dans le secteur Nam

Des plantations devront étre créées sur les espaces indiqués dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

ARTICLE N 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE N 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée au réseau Trés Haut Débit lorsqu'’il
existe. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Dans le cas ou les réseaux sont inexistants, des fourreaux de réserve seront mis en place
dans les opérations d'aménagement.
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TITRE 7

ANNEXES

Réglement écrit Annexes



Commune de Méru — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme p.159/235

ANNEXE 1
RETRAIT-GONFLEMENT DES
ARGILES
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Aléa retrait-gonflement des argiles (MEDDTL-BRGIM)

InfoTerre

Propriétaire : BRGM-MEDDTL

Information : Mon renseigné

Bl Alga fort 6 Ghasciences pour sn Terre duradle
= moven brgm
Aléa faible

A prion nul
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ANNEXE 2
CHARTE ARCHITECTURALE
VEXIN-SABLONS
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a l'usage des particuliers et des élus

L'église de Serans a I'air d’une poule qui couve ses poussins...
On voit ici combien les masses sont expressives de loin, par
leur plan et leur emplacement. Les belles dispositions n'expri-
ment rien de précis, mais suggérent mille choses. Il en est
ainsi d'une belle sculpture :

on ne la voit pas encore distinctement qu'elle émeut déja...

AUGUSTE RODIN
«les cathédrales de France»
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

PLATEAU DE THELLE

Vaste plateau cultivé en pente douce, il est entaillé d'une multitude de
sillons paralléles dont la vallée de I'Aunette, du Mesnil, et du Pouilly.
Parsemé de boisements surtout aux abords des vallées humides et de
quelques vallons secs, le Plateau de Thelle présente des paysages ruraux
authentiques et vivants.

LA PLAINE DES SABLONS

Vaste espace d'openfields ponctué d'une ligne discontinue de buttes
sableuses boisé en sa partie centrale, la grande plaine des Sablons
accueille des villages en fort développement urbanistique.

LA VALLEE DE L'ESCHES ET SES ABORDS

Tres urbanisée, la Vallée de I'Esches et ses abords associent espaces de
grandes cultures, zones d'activités industrielles et d'habitat, mais aussi de
nombreux boisements sur les versants des vallées et des abords de pla-
teau. Elle présente des paysages typiques de rurbanisation,

COTE DU VEXIN ET VALLEE DE LA TROENE

Axe central du paysage du Vexin-Sablons, la céte du Vexin abrupte et trés
boisée accueille de nombreux villages et hameaux ; sa large dépression
drainée par la Troésne est majoritairement cultivée et ponctuée de villages
et gros bourgs au niveau de son rebord.

| LE VEXIN FRANCAIS

Les panoramas étendus sur le vaste plateau cultivé du Vexin Francais
sont toujours limités a I'horizon par les boisements des buttes, des vallées
encaissées, du haut de talus de la céte du Vexin Francais.

Riche d'un patrimoine culturel et architectural remarquable, I'entité est un
ensemble large inscrit a l'inventaire des sites.

LA VALLEE DE L'EPTE

Tournée vers le Vexin Normand, la vallée de I'Epte est une large vallée
ouverte industrialisée et urbanisée. Le versant Est de |a vallée est en gran-
de partie cultivé et surmonté de boisements ; il accueille les villages en
bas de pente. Le fond de vallée est cultivé mais présente quelques belles
prairies humides péturées et des peupleraies. |l est traversé par les axes
routiers principaux accompagneés des extensions de villages.




CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

L envinonnement bate

VILLES, VILLAGES

Le territoire est surtout constitué d'habitat groupé en villages
dont la repartition actuelle porte I'héritage de la paix romaine.
Cependant, on trouve des hameaux et des fermes isolés, en
particulier autour des buttes témoins et disséminés dans la cam-
pagne au niveau d'anciens domaines seigneuriaux.

Le béti traditionnel rural est de grande qualité, et confére a de
nombreux villages une identité pittoresque ; il représente un élé-
ment fort du territoire en mettant en valeur les richesses natu-

relles du sous-sol.

HABITAT TRADITIONNEL

Une continuité du bati en alignement sur la rue,
obtenue soit par le batiment lui-méme, soit par
le mur d'enceinte, caractérise les villages
anciens. On distingue globalement trois types :
la maison a colombages, torchis et bois et sou-
bassement de briques, la maison en rognons
de silex recouverts d'un enduit sertis dans un
jeu d'harpages en brigues et soubassement de
briques, les maisons en pierre calcaire coiffées
ULl de toitures a tuiles plates.

WOECRENYE HABITAT XiXe DEBUT XXe

Le début du siécle a vu apparaitre un nouveau
modele d'habitat engendré par la prospérité
économique. Commanditées par des indus-
triels ou gros commercants, les maisons utili-
sent des techniques industrielles de I'époque :
poutrelles acier, briques vernissées. Parfois
realisé dans un style régionaliste ou style
années 30, l'usage de la brique en est une
caracteristiqgue majeure.

HABITAT RECENT

Le developpement récent des communes s'est traduit par un habitat qui se présente
sous trois formes : le pavillon individuel isolé, les lotissements, les petits immeubles col-
lectifs.

Villeneuve-les-Sablons

Liancourt-si-Pierre




En régle génerale, les maisons individuelles, pour la plupart vendues sur catalogue, res-
pectent peu les styles et matériaux locaux. Des réalisations contemporaines de qualité
~ pronent la discrétion en se dissimulant volon-
tairement dans le paysage. D'autres, en
centre bourg, s'integrent par le jeu de l'ali-
gnement.

Certaines opérations de lotissement ou d'ha-
bitat collectif tentent de concilier tradition et
modernité. De nouvelles typologies de
constructions s'adaptent au tissu parcellaire
ancien. L'emploi de matériaux industriels et
traditionnels se marient a une écriture archi-

Loconville :
tecturale contemporaine.

EQUIPEMENTS & ESPACES PUBLICS

Le développement s'est aussi accompagneé par la réhabilitation et
la création d'équipements publics tels que mairies, écoles, salles
polyvalentes, musées, qui ont débouché parfois sur la restructu-
ration compléte du centre-bourg.

Ces nouveaux programmes ont souvent donné lieu a des réali-
sations innovantes sur le plan architectural.

BATIMENTS D'ACTIVITES

Le développement des activités industrielles s'est surtout concen-
tré sur le canton de Méru et la vallée de I'Esches ol se situe la
maijorité des zones d'activités :

les batiments d'activités sont caractérisés par une différence de
gabarit plus important que celui du bati traditionnel et de grandes
fagades opaques dont le revétement est constitué de bardage
_ d'acier nervuré. lls s'apparentent dans leurs dimensions, aux bati-
St-Crepin-bouvillers ments liés a l'activité agricole.

VALLEE {
DE L’EPTE

GRANDE PLAINE

) DES SABLONS

A
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PLATEAU, VALLEES 5&‘7 o
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FRANCAIS




CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

DISTHIC] DES

PN Moy mattniawy et les coulewns

\E ® District du (‘" )

Vexin-Thelle

Les murs du territoire Vexin-Sablons attestent la richesse des sols :

- Dans la vallée de I'Epte, le plateau de Thelle, la piaine des Sablons, la vallée de 'Esches, on utilise une diversite de
matériaux : silex, pan de bois et torchis, brique, pierre calcaire sous forme de moell -J;nur de brique sont riches
de modénatures. Les fagades en materiaux composites sont une particularité du terril

erre ® @@ o @
THELLE © 9@
o
& 4 - SABLONS @ g
® o ° ®  EscHes
@ @ ®

- Dans le Vexin, on trouve la pierre calcaire sous
forme de pierre de taille, pierre plate et moellon. Les
murs sont hourdés en terre argileuse ou au mortier
de chaux grasse et sable, ou au platre. Le moellon
est enduit. Il y a des murs de pierres séches. Les
Joints sont minces et de méme teinte que la pierre.
Le mortier pour jointoyer est arrasé au nu du moel-
lon.

MARS 1992




CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

Sxemples & ¢

Falettes dea couleurs ayant recu 'agrément de I'Architecte des Batiments
de France.

Ces références de coloris sent celles des peintures ASTRAL, loutefois
d'autres fabricants distribuent les mémes feintes.
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«La couleur donne la joie, elle peut aussi rendre fous, «Le volume exté-
rieur d'une architecture, son poids sensible, sa distance peuvent &tre dimi-
nués ou augmentés suivant les couleurs adoptées... La couleur ast un
puissant moyen d'art ; elle paut détruire un mur, elle peut l'orner, elle peut
le faire reculer ou avancer, elle crée un nouvel espace». Fernand Léger.
Les couleurs des fagades pour tout batiment doivent étre choisles en rela-
tion avec le milieu environnant.

martine homburger
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Leos taces & clatunes

ABLONS
La cléture et la haie ont pour fonction de fermer un espace pour en restreindre I'accés. Apreés les rues anciennes, a l'as-
pect si homogéne, qui assuraient autrefois a la fois l'identité de l'espace public et la préservation de l'intimité de chaque
parcelle, les villages ont désormais leurs banlieues, caractérisées par la diversité des cldtures : barriéres de béton blanc,
fer compliqué, bois verni... Cette multiplicité des formes, des matériaux et des dimensions perturbe la silhouette des com-
munes. Pour redonner un caractére homogéne aux rues, la commune et les habitants doivent participer a ce besoin d'exi-

gence de qualite. La reussite est ceuvre collective.
e At

District du
Vexin-Thelle

{2

Chavencon
Loconville

Bewsoin sa clatare...

TYPOLOGIE CENTRE-BOURG

IJ Les villages du Vexin et du Thelle, agglomeérés autour d'ex-
ploitations agricoles en forme de quadrilatére, fermées sur
I'exterieur, expliquent I'importance des clotures, des murs
sans ouvertures en moellons de pierre (Serans, Delincourt),
avec harpage de briques (Boutencourt, Enencourt-Léage)
ou composites brique-pierre-silex. | o diay

1 La maison bourgeoise du début de siécle est caractérisée A
par une cléture aérée : un muret bas, en brique ou en pier- Shwaemyminiraie
re, surmonté d'une grille métallique ; le portail, souvent axé,  SERVITUDES DE PLANTATIONS

est encadré par des piliers en briques (Méru, Chaumont, — ___%_'
PERIPHERIE & LOTISSEMENTS

Villeneuve-les-Sablons, Bornel). |
|
1 La typologie des constructions récentes et la disparition des | phone, boitier vidég coffret EDF
: 8 : p s T : ou FRA
murs mitoyens entrainent un habitat diffus. La limite des par- | sont intégrés avec soin ay NCE TELECOM
celles sur le domaine public n'est plus assurée par la faga- | “@Mouflage végétal, design)

de, mais par la cléture.

teut |itvre

| -
| Le végétal :

- Préférer des clotures constituées de haies et de grillages a
des murs de formes et matériaux divers.

CONTRAINTES REGLEMENTAIRES
- Toute édification de cléture nécessite une déclaration de tra-
vaux en mairie.
-l Implantation des végétaux par rapport a |a limite de proprie-
té: - haie de moins de 2 m de haut, distance : 0,50 m
- arbres de 2 m et plus, distance : 2m

| Typologie de plantation :
' Dans les villages, |a Végétation

Pagne la trame urbaine {

plus structurée, accom-

’ arbres isolés)

| Dans les exte

pour une mise en val

arbres d'alignemem, haies taillées

eur Féciproque‘

lui-méme structuran
| Souvent hétéroclite (
| Dans les zones rura
/ la plantation de haie

sation parcellajre typique du bocage
privilégier les essences locales

I‘ Dans tous les cas,

nsions recentes ou futures, le végetal devient

Lpour paflier.une organisation du bati
: aies homogenes, mails).

es,hhors fies agglomerations, favoriser
S champétres, en liaison avec l'organi-
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Leo tiaces & clatures Sremples & condes

@ Pour réussir une plantation de
haie avec une croissance specta-
culaire, planter sur un film plas-
fiqgue noir de jeunes plants.
@O Pour une haie persistante,
préférer des haies de charmilles
a feuillage marcescent aux
thuyas.

OOO Les haies composées
donnent un caractere champétre aux jardins et s'intégrent dans le paysage environnant.

@ © Des plantes tapissantes forment une cléture en talus.

0 Un grillage et des arbustes composent une barriére paysageére sobre.

~=l/ne haie taillée est une galials - Lh T
W associstion d'arbustes & 1 iy

8 reuilles caduques ou per-
| sistantes, ou les deux enl
melange.
8 Une haie libre est une@
association d'arbusles a§
Y feuvilles cadugues et per—
sistantes, champétres ou
§ omementaux. »

-« ne haie brise-vent est
une haie a plusieurs
étages © arbres ou grands &
arbustes en hawl, arbusles
caduques ou persistants B
en bas

B Une bande boisée est ung
brise-vent d’au moins 2 m
& de large a la base, compo-#8
see d'arbres et darbustes
3 pEf’SrSf&HfS‘ T

Sources : «Plantons dans I'Oisexr - Dominique Soltner

y AL Gk s 4
Dowun et SACCET | ‘
CONSEIL D'ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D’ENVIRONNEMENT DF L'OISE ! .

La Cabotiére - Parc du Chéteau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX

TEL : 03 44 58 00 58 FAX 1 03 44 57 76 456




CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

DIBTAIGT ODES

ABLONS

District du
Vexin-Thelle

4@ —:é 4.5.5 2. |

La réhabilitation contribue a la sauvegarde du pairimoine et a la préservation de l'identité d'un territoire en offrant a tous

un environnement construit plus gai et plus accueillant. En
d'espace, de réseau et de desserte.

T

Rehabilitation [{Delincourt).

outre, elle permet a la collectivité de réaliser des économies

(Newille-Baose,

I|»"\ vant 1

tusso et Laurentarch.

R
L

DIAGNOSTIC

Etabli par un expert, il définit la nature et I'étendue des tra-
vaux a realiser :

- vérification de I'étanchéité de la toiture et de la zinguerie
- vérification de la bonne stabilité des murs,

- interprétation des fissures

- examen de |'état des enduits

- controle de ['état des menuiseries extérieures

- observation de I'état intérieur du batiment

REGLEMENTATION PERMIS DE CONSTRUIRE

Il est obligatoire s'il y a ajout de surface supplémentaire
ou changement de destination. Dans le cas de modifica-
tion ou d'extension, |a construction est soumise a la régle-
mentation du POS ou du RNU (renseignements en mairie).

DECLARATION DE TRAVAUX
Elle est obligatoire s'il y a modification de I'aspect exté-
rieur (ravalement, réfection de toiture, etc...)

PERMISSION DE VOIRIE

Elle est nécessaire si les travaux nécessitent un échafau-
dage sur la voie publique ou sont susceptibles d'occasion-
ner la géne des riverains.

CONCESSIONNAIRES

La modification éventuelle ou la remise aux normes des
réseaux doit se faire conjointement entre les concession-
naires et I'entreprise réalisant les travaux.

COMPETENCES
Le recours a un architecte offre la garantie du savoir-faire
et d'une responsabilité décennale.

En cas de modification de structure, faire réaliser une! ment.

étude technique par un ingénieur.

SUBVENTIONS ET DEDUCTIONS FISCALES

Plusieurs dispositifs incitatifs ont été créés :

d'une fagon générale, les travaux d'amélioration et de rava-
lement de I'habitat autorisent une déduction partielle des
impoéts.

Localement, une OPAH (opération programmeée d'améliora-
tion de I'habitat) ou une aide au ravalement peuvent exister.

R
| W_%TTTL“““‘W

Evalye -

STR UCTI“S;EI.R des travaux en listant |eg

INTERIEURS - Maconnerie, charpente postes

! * Isolation, Chauffage électricite
¢ ci

ENVELOpIL Jrrarnf—;-m de sols, menuiserie, + Plomberie,
VPl - lavalement, Menuiseries éxtén‘eures co
AMENAGEME e
muret Ll EXTERIEURS: [

IS Pavage, cléture ¢ emblais, Plantations,

{c;..

Peuvent &tre tre
MATERIAUX e
Le choix des m
Conseil de profes
Sance du context

atériaux extérigy
slonnels est regg
€ architectyra) et

s doit étre réfléchi. La
ir'nmande pour la tonnaijs-
s technigues de ravale-
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

La rétbabilitation Exvemplec &

Restructuration d'un
© Le volume principal a été conservé, les fenétres ont été redistribuées sur les fagades existantes.
@ La porte charetiére a été transformée en baie viirée avec decoupage horizontal.
® Un escalier sculptural anime le grand volume du séjour.

Ravalements de facades
avant / aprés :

@ Amblainville
rejointoiement de moellon

@ Hénonville
travail de pierre de taille

© Vileneuve-les-Sablons
réfection des pans de bois

@ St-Crépin-lbouvillers
“ointoiement de brique

Doarn en LAV pled ... ‘ '

|
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

Vexin-Thelle

La construction d'une maison peut étre une reponse fonctionnelle et formelle, originale et unique, aux besoins precis d'un

particulier. Elfe est une alternative aux modeles de série vendus sur catalogue par les constructeurs.

L'intervention de I'architecte permet de formaliser des besoins fonctionnels ou esthétiques formulés par le client ; celui-ci

se retrouve intimement impliqué dans ['élaboration du projet.

L’architecture est invention et poesie. Au final, le particulier, par cette démarche, aura acquis un produit sur mesure qui

correspond, en terme d'usage et d'image, a son mode de vie, a ses moyens financiers.
; c H ] .

*SL.'RFACE HORS (EUVRE NETTE :
Surface des planchers aprés déduction des

’ - A, = Crmbles pon amenages
Liancourt St Pierre

BESOINS & ATTENTES oy :
- Définir les besoins en terme d'usage (nombre d'occu- :
pants, fonctions, piéces fermées ou ouvertes...).

LE SITE & LE PROJET VOIRIES & RESEAUN

Exigence réglementaire : - S'enquérir des voiries existantes et a venir.

QO Le POS définit la réglementation & appliquer et les 1 Vérifier les conditions de raccordement aux réseaux
diverses servitudes (implantation, gabarit, aspect, sta- (electricité, eau, gaz, téléephone, assainissement...) et la
tionnement, plantations). Consultable en mairie. situation des émetteurs ou d'un réseau cablé.

I Déposer un permis de construire.
J Au-dessus de 170 m* de SHON?, il est obligatoire de faire
appel a un architecte.

WWW—H%E

{.’fmpa‘anrarion ! Préserve

} i rle mil
eviter les nivellements o Milieu naturel, ytifser la

Privilegier I'orientati Portants

Contexte environnemental : on ot la wug. ou le talutage syst

I Harmoniser le projet avec le paysage naturel et bati.

i1 Verifier si le terrain est situé dans un site inscrit ou a
proximité d'un monument classe.

- Vérifier la proximité d'égquipements (ecole, commerces,

topologie,
ematique.

: des détajl
etionn B IS permettent o
- s perduss, |g of ‘?mem. L Integration de range g
d'affectation, I'écl ' Cisonnemeant mobile pour ung ments
€ mi

G a|rage les | 2 .
co z v 188 jeux d Xite
gare...) nstitutfs du projer, ® Niveaux, sont des glament
J Prendre en compte l'orientation du terrain (vents domi- Les materiaux - Sk
. e Une

nants, ensoleillement...)
- S'enquérir des risques naturels éventuels (inondation)
1 S'informer des servitudes (droit de passage...)
1 Reperer les nuisances sonores et olfactives aussi par les pan

de. Un contraste

grande variata
étre recherché te|

slublH entre matériay traditi
e bois avec le be

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DU TERRAIN

=1 Obtenir un plan

2 Veérifier la surface par bornage et la topographie (niveau) | 7" dont la compinaison, sé,ﬁﬁn':;"b”f”_""fég_ré sont autant d'éle.

i Missionner une étude sur la nature du sol (portance, ‘
besoins de drainage, présence de puits, galeries...)

1 Prendre en compte le végetal existant
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS
Les constrnuctions newves Evemples & conce

-
e
=
=
=
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Extension de maison (78)
F. Millet, Architecte

" Maison (Loiret)

!-l ; ! : j? % ' Y N R Lacoudre, Architecte’ 5

Maisons 4 Enencourt ie Sec @Le pignon sud de I'extension, entierement vitré, a ete
Architecte : J. Bonnard. traité avec un store sculptural en bois.

@ Opération d’habitats groupés en milieu rural respectant
I'architecture locale (volumétrie et matériaux).

©Etroite et haute telle une grange, cette maison s'ouvre
par ses quatre facades sur la campagne environnante.

@ La verticalité de |la volumeétrie est accentuee par |a toi-
ture monopente et |a partition de |a facade.

Maisan en :Belgique.
P.-Beceuninck Architeete.

©Maison-pont en bois, nichée dans un vallon.

Doun et QAU plie: -
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

OIBTAICT DES

District du
Vexin-Thelle

Traditionnellement, l'architecture s'est adaptée au relief et au climat. Les constructions étaient établies soit parallele-
ment a la tue, le long de celle-ci, ou en retrait, soit perpendiculairement, d'ol une succession de pignons et d'un bati
discontinu. Les anciennes maisons ont leur facade orientée au sud, du fait des vents d'ouest. La cour est fermée par
des murs de cléture et des dépendances ; en milieu urbain, l'implantation des béatiments est en front de rue. Les murs
de cldture sont traites en continuité avec les batiments, dans le méme esprit. Les jardins sont clos de haies champétres

et de murs composés des mémes matériaux que la maison.

Thibivillers. Annexes réalisees dans les
mémes matériaux que e corps principal

Meéru - Amblainvilfe. Batiment d’activités soigneé mais «envahissemen(» Bornel Difficile inscriplion de maisons récenles.
dans le site avec ses glémenls annexes

Canton de Chaumont. Habitations en creux de vallon. Liancourt-St-Pierre. Le volume de fa mai-
son ne .f'GSp!-.‘CfD nas fa vue du site.

Méru, Staiion d'épuration appuyée sur la roche

S cmplanter pour longtemps... lF  Redtlm g

| La réglementation -
| - Le Plan d'Occupation des Sols

QUELQUES PRINCIPES | position sur e plan de zonage, 1o o (POS) Consultable en maitie, Salon sa

|1 Regarder le paysage au-dela des limites du terrain. | mli_esi propre 1 Bain est soumis & une réglementation quj
£ A - : | - Le Réglement National d'Urban;

Cerner les éléments naturels ou bétis qui le constituent. | POS. La mairie délivre 1os CDndJlionI:r:;': (RNU). Applicable en 'absence de

I'Etat, ulorisation de construire au nom de

lls expliquent le caractére propre du lieu, du quartier qui
- Le Certificat d'Ur

va accueillir le projet et dont on peut aussi s'inspirer.

banisme Acle 2 o )
droil, sur les possibilités de con Oministeatf information, créateur de

1 Situer le terrain dans le paysage, apprécier son impact | de ceraines divisions, struire sur un terrain et sur Jos conséquences
depuis les alentours afin d'imaginer les modifications que CL:';::S;:;: :e “onstruire pour une annexe. A déposer dans l 4
‘ uperi 3 T cas '
va apporter le projet dans le panorama. | déclaration de Iravailite 420 m2. Pour une strface inférieure, remplir 5;2
1 Regarder son terrain en détails ; observer et noter
o i g . i % | La nature du sof ;
|'orientation du terrain ; la direction des vents dominants, - Demander & un géometre de procad
4 . 3 : ceder 3 ;
les typas d'accés depms la rue, les vues intéressantes a :::Izr;mennes carriéres, aux Infiltrations if:ﬁ:ﬂ:ﬁffsde terrain (atlention
5 - r . . S v au aj
conserver ou celles a cacher, la végétation existante, la Le niveay d'équipement - X remblais, aux
nature du sol, celle du relief. ;ngxfr:ar le coct du raccc;rdement Aaux réseaux publics (voiri .
1 Envisager une organisation logique tirant le meilleur | g5 52" dlectricité, télgphone) e, ‘assainisas-
erer les contraintes liges a

- 3 % o 2 & o L sife - ar »
profit de I'espace disponible et des caractéristiques | pigron protecteur face ayx venr:;zm\':ge? ter la construction en plagant un
| Pour jouer avec les volumes oy | s ; tirer parti d'un terrain en pente

de la parcelle : i S OU ménager des points de vue

- La construction s'adaptera au terrain, et non l'inverse.

- Les espaces intérieurs doivent étre pensés simultanément CONSTRUIRE UNE ANNEXE
avec |'organisation du terrain qui les prolonge.

- La surface réservée aux voies d'accés sera la plus limitée
possible.

- La bonne orientation des espaces de vie optimisera |'en-
soleillement. Respecter, accompagner les pentes de toits de la mai-

- Des possibilites d'agrandir le batiment seront ménagees.  SON.

- Le choix des végétaux plantés ne contredira pas les
usages projetés du terrain (éviter la surdensité, ['effet
d'echantillonnage, ne pas oublier qu'un arbre croit et
occupe du volume a maturité, favoriser la facilité d'entre-

tien).

Pour une annexe separée du volume de la maison, l'in-
tégrer a un des murs de la cléture (ex : pignon sur rue).

Les matériaux de construction seront en harmonie avec
la construction principale.

Les annexes peuvent participer & une conception plus
contemporaine de la construction:

&
o
7}
o
<
=




CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

Svemples & o

@ Implantations d'annexes pour des habitations groupées res-
pectant le parcellaire et les matériaux des villages locaux
(Verberie - B, Duflos, Architecte)

3 @ A Limplantation réussie d'une annexe au corps princi-
pal est toujours le fait d'un plan articulant I'existant a I'ancien
en utilisant «l'espace vide» (jardin & végétation, espace
public, terrasse...)

@ Travaux importants - pour une implantation paysagére de
qualite, I'architecte (B. Mader) et le paysagiste (P. Hannetel)
travaillent ensemble. L'architecture révéle et souligne le carac-
tere du lieu qui I'accueille (contraste des masses horizontales
et de verticales equilibrées). Station service, baie de Somme,
A16.

@ VL'usage de matériaux de pays permet un mariage du neuf
et de |'ancien.

@ O Abii de jardin, cabane de péche ou de chasse sont |'oc-
casion de marier la nature et la modernité avec élégance
(matériaux choisis en fonction du site...)

©Extension d'une écurie pour en faire une maison de
vacances. Respect de la volumétrie, des pentes de toit, et
amenagement de vues fraversantes sur la campagne nor-
mande - SAUSSEZEMARE-EN-CAUX - P Chemetov.

Do et IANOCT ,;Ezé’ué,,,

CONSEIL ¥ ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONMNEMENT DE L'OISE ] |
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

GiGTAICY DEE

ABLONS

District du
. Vexin-Thelle

Les percements & vérandas

Pour tout projet, créer une ouverture doit permetire un bon apport de lumiere naturelle, un renouvellement d'air satisfai-

sant, le choix de vues
ments sur la facade.

Eclairage

Guverttire farge pour une école.

Richesse des modénalures

agréables. Doit s'ajouter un quatriéme objectif, qui est une composition harmonieuse des perce-

e

o TR LI

g Parte charreti

La création d’'une ouverture est soumise a la régle des
vues. En mitoyenneté, les vues sont proscrites ; des jours
de souffrance sont tolérés.

'd S'inspirer de l'existant : visiter, regarder les maisons
anciennes et modernes de qualité aux alentours.

i Si possible, utiliser les percements déja existants.

- La création d'ouvertures nouvelles exige une déclara-
tion de travaux car I'aspect extérieur est modifié.

1 S'inspirer des ouvertures d'origine, de leurs proportions
et de leurs matériaux.

LES FENETRES

ld Les fenétres sont traditionnellement a 2 ou 3 vantaux
ouvrant a la frangaise. Elles sont de dimensions diffé-
rentes, mais plus hautes que larges, dans un rapport
hauteur sur largeur proche de 1,5 sur 1.

4 Si une fenétre ne procure pas l'apport de lumiére sou-
haité, on peut lui associer une fenétre identique plutdt
que de |'agrandir.

LES ENCADREMENTS

Id Linteaux ou appuis de fenétres seront de preférence en
pierre calcaire ou en béton teint dans la masse de cou-
leur pierre ou en brique de pays (teinte unie).

LES VOLETS
U Les volets sont en bois plein ou persienné peint. Les

echarpes, «Z», sont déconseillées. En partie haute, des
petits jours de motifs variés (tréfle, losange, pique, coeur)
assurent la ventilation.

LES VERANDAS

4 Un permis de construire est nécessaire pour une
véranda supérieure a 20 m*. Une déclaration de tra-
vaux doit &tre délivrée dans le cas contraire.

1 L'implantation doit étre étudiée avec soin. Il faut veiller
I'narmonie et a l'intégration avec |le batiment contigu.

1 Eviter I'effet «piéce rapportée».

. Il est préférable d'utiliser des menuiseries fines.

I L'utilisation de panneau persienné avec lame de verre
orientable peut résoudre I'effet de serre en été.

enuiseries log ’

- S portes, feg

; iy i olets,

FL;ESCZT? Bontm ey - pmiees ‘elles ont Souvent up rale de
ements de ferr i .

Les on

smgp.rer s Nerie nouveayy doivent étre

- Utiliser 15 méme | P

- Eviter |3 Pose de

-Le remplacement

renauve”ament d'a

- Peindrg plutét que vemnir les m

- Ne pas SUpprimer leg modénat

coul
coﬂ’feurd Pour les ferryrag et les volets
S volet roylant -
ol ant en apparent en
o :;res améliore r'isolalfnn, ma(is atrta'gade)-
NSer par une bonne ventilation i

Rappel de la législation

- Code civil, Article 674 : distances requises pour ériger une constructiol
- Articles 675 a 680, réglementant les vues sur le voisinage.
- Articles 681, réglementant la collecte des eaux pluviales

* Madénatures : Proportions ef disposition de (ensemble des moulures qui carac-
ténsent une fagade.

MARS 1999




CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

Leo percements & vérandao Sxemples & ©

e : ¢ @La jonction des deux anciens batiments
T T ™ est traitée par une paroi vitrée en partie
haute qui simule un décollement du toit.

@Le centre du pignon de cette ancienne
grange est occupé par une large composi-
tion vitrée axée.

®La volumétrie traditionnelle est conser-
vée, la facade a subie une réécriture
contemporaine. Meru-Lusso el Lauren| archilecles

. O L' importance de la surface vitrée permet
une relation au paysage trés forte.

©Fenétre contemporaine en bois .

@ Césures vitrées pour cadrer le paysage.

P
Dawn ¢t AUON prd . ‘ '
CONSEIL D' ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L' OISE I
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TiBTAIC] DEE

ABLONS

.Zeé extendcound wrbacned

Vexin-Thelle

Le développement économique des vingt derniéres années a largement contribué a l'essor des Iotissements, phénome-
ne accentué par la proximité de la capitale. Ces opérations ont géneré un tissu péri-urbain et une typologie caractéris-
tique qui ne s’inscrivent pas dans 'urbanité - croissance en chapelet le long des grandes voies, manque de perméabilité
avec le tissu urbain préexistant, difficulté de desserte, absence d'espaces publics identifiables, mauvaise répartition des
activites.

La qualité des extensions urbaines constitue une préoccupation du développement des communes. La recherche de la
qualification des espaces publics (relation avec les parcelles privées) en est un facteur révélateur.

Lotissement & St-Crépin. Lotissement & Parnes Lotissement a Bornel.

pour concevoir un véritable «morceau de ville».

LES ETUDES PREALABLES - Favoriser la concertation et le débat public dans la com-

\ mune,

| Recenser les besoins specifiques en matiere d'urbanis-
me et d’habitat (Revitalisation de centre-bourg, deman- LES ETUDES TECHNIQUES
de locative forte, nécessité d'extension urbaine, volonté

de mixité...) - Vérifier la compatibilité avec le POS ou envisager sa
I Evaluer les possibilités de densifier ou de restructurer le révision.

domaine bati existant a I'échelle communale, voire inter- [ S'assurer de la faisabilité technique de ['opération

communale avant d'ouvrir de nouvelles zones a |'urbani- (nature du sol, réseaux, assainissement...).

sation. Penser en terme de démographie, d’évolutivité, [ Garantir la cohérence de I'aspect des constructions, clé-

d’entretien, de desserte. tures et plantations par un réglement spécifique au pro-
IJ Vérifier la compatibilité avec le schéma directeur (ou jet d'extension urbaine.

schéma de secteur, s'il existe).
1 Engager une etude diagnostic.
I Rediger un P.O.S explicite (eventuellement, le modifier) ;
réaliser une étude préalable de zone NA.
[ Définir la procédure fonciére suivant la situation des ter-
rains et propriétaires :
- Lotissement (commune / |otisseur)
- ZAC
- Association fonciére (association de propriétaires)
- Remembrement communal (commune / améenageur)

espace i i

L'architsztb;jfé I_)ﬁep::s. il protege contre (o soleil
posaf‘p! Pyl Colrs Systématique 3 des
Certaine, Favoriser ¢

U Faire élaborer un Programme d’Aménagement | paria réalisation de ifo(;f:;?ﬁnns Moins stéréotypaes en’;’;:?tonfe
d’Ensembile (le PAE impose aux constructeurs une par- | Solfectif). Mes mixtes (individyel, sernF~E:0IIg§":’t
if,

LA DEMARCHE

AR 3 : Le A
ticipation a la Taxe Locale de I'Equipement) par des pro- ha;rgﬁt‘;":ﬁ”" habitants . | , qualité de |
Slou =l

i i i ; N facteur d'intearar cueil d
fesm_onnels du ciac_lre de vie en concertation avec les par gifmaes. associations urrng:g}::%ramn au village (prés‘:?_' !’;ig;ejux
tenaires (collectivité, ameénageur foncier, DDE, CAUE, | diffusion d'un gyige, ocale...), par exemple 4 fravgrsT:

MPO, CETE, CERTUR, associations locales...).
3 Créer une Z.A.C (zone d’aménagement concertée)

MARS 1999
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Les extensions arnbacines Semples & coundeils

CONSEIL D'ARCHITECTURE. D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L' OISE
La Cabkotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60636 CHANTILLY CEDEX

TEL : 03 44 58 00 58

Lotissement de Bois-Guillaume (ROUEN - 76)
DIDIER LARUE, Architecte paysagiste

@ Le préverdissement du site a permis en amont du projet une forte présence végétale dés la
livraison du lotissement, au total 1400 arbres et 3 km de haies bocagéres plantes.

@ Le secteur urbain du lotissement, avec sa placette et son kiosque, élément fédérateur, lieu
d'échange et de convivialité.

@ Les parcelles ont été vendues avec des haies bocagéres mélangeant les essences d'arbres
fruitiers, I'objectif étant d'éviter les thuyas.

@ La chaussée principale est traitée en enrobé, bordée de tilleuls et doublée de larges trottoirs
engazonnés au niveau desquels est amenagee une piste cyclable.

© Muret séparatif en brique, matériau imposé dans le cahier des charges.

@ L'enveloppe des constructions et le revétement des facades (brique et bois) obéissent au
cahier des charges de |'opération.

@ Mare de retenue et décantation des eaux pluviales, elle constitue un lieu de promenade et
assure une fonction écologique.

CAUE DELOISE ™ o8
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GIETHICT DES

ABLONS

Distriet du
Vexin-Thelle

Leo eutnées et traversées

L'aménagement des entrées et traversées des bourgs et villages constitue une préoccupation d'actualite pour les elus
locaux. Ces aménagements consistent tout a la fois a améliorer la sécurité des habitants et des usagers, a favoriser le
développement de la vie locale, et a mettre en valeur le cadre urbain et les abords de la commune.

Stimer 5 ale ‘Andeville

Traversee de Thibivillets.

Rue de Villeneuvesles-Sablons.

Enfouissement des reseaux aeriens a Tre-Chateal.

Auticipen les probilemes. ..

MESURES PREVENTIVES

-1 Définir le devenir des entrées et des traversées dés |'éla-
boration du POS ou lors de sa révision.

-1 Mesurer l'incidence des projets de développement urbain
sur le fonctionnement et le paysage de |la commune.

_1 Faire entrer cette analyse dans une stratégie globale de
mise en valeur de |a ville et de ses abords.

NB : Cette démarche peut concerner plusieurs communes

limitrophes et nécessiter une reflexion d'interét intercom-

munal.

MESURES CURATIVES
-I Mobiliser les acteurs locaux dés 'amorce du sujet (élus,
riverains, acteurs économiques, associations locales).
-1 Faire etablir un diagnostic permettant de comprendre
les acteurs et les lieux.
- Recenser les aides possibles et les sources de finance-
ment.
-1 Définir le programme des objectifs d'aménagement :
- aspect fonctionnel (securite, circulation, station-
nement, usages...)
- aspect socio-économique
- aspect environnement et paysage
- aspect fonctionnement global et evolution
_I Faire établir une étude d’avant-projet offrant une
gamme de propositions.
-1 Privilégier un partenariat pour la conception entre élus,
professionnels, administrations, riverains et associations.

(—jAccord?r la méme importance 4 I'amén
;s atntrees qu'a celui du centre-bourg
- Restaurer |a prérogati i |
_ ve publique < 5
«conlinuers le cadre de vie i
N E i i :
Chaa\tforrsei‘ une intercommunalité de réflexion
n plus[eurs tommunes limitrophes,
- Reconnattre ef mettre en va
sage el patrimoine)
- Faire partici

agement des abords et
es urbaines pour

Sur un tracé tou-

leur les Particularités locales (pay-

Sécurite.
- Metlre en application |5 regl
- Assurer I'entretign des amer
- Enfouir les réseaux et
sée,
- Gerer globalem i
: ent les conflits d'ys: =
’ tions de transit et de desserte. e o
- !_fes materiaux de sol utilisag doivent &
bati, et non avec Iz chausseée.
~ Fa:lre appel aux professionnels
I'environnement selon Une déma

ementation sur l'affichage
lagements,

repenser ['éclairage public de la traver-

ire en harmonie avec le

de l'urbanisme, dy Paysage et de
rche globale et interdisciplinaire.

MARS 1999

Rappel de la législation

- art L.123 et suivants du Code de I'Urbanisme : || permet aux com-
munes de fixer dans le POS les regles générales et les servitudes d'utili-
salion des sols.

- Loi du 2 février 95 : Renforce la legislation de 'affichage, par une obli-
gation de declaration ainsi gue des sanctions a |'egard des contrevenants.
- Livre I'" titre Il du Code Rural : Consacre & 'amenagement foncier rural.
- Article 52 de la Loi Barnier du 5 février 95, dit amendement Dupont !
Reglemente les constructions autour des grands axes de circulation.

- Article L.111.1.4 du Code de I'Urbanisme : Ameéne les municipalités a
anticiper sur leur developpement el leur restructuration, et a définir une
véritable démarche de projet urbain
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Les entrées & traversées

Commune de Bihl (Allemagne)
Realisation 1885/86 (par les services techniques de la commune)

Motivations : Site touristique, au pied de |la Forét Noire, amélioration des
batiments (restauration), meilleur cadre de vie.

Objectifs : Aprés |a réalisation de la déviation (trafic lourd dévié), amé-
nagement de la traversee (RN3), ruelles, rues piétonnes adjacentes.
Amélioration du confort du piéton en traversee de rue par une réduction

de la largeur de la chaussée et |'élargissement des trottoirs. Création de
parkings souterrains avec premiére heure de stationnement gratuite.
Confort a la marche par la pose de pavés béton ponce.

Rues & caractére paysage.

Trafic : 16 000 véhicules par jour.

Exemples &

z .
Doan e LAV0% pled. ..

CONSEIL D'ARCHITECTURE, D' URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L' OISE
La Cabotiere - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX

TEL: 03 44 58 00 58

FAX 1 03 44 57 76 46

CAUEDELOI
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A la notion d'espace public, on associe souvent l'image de la place du village. Cela est trés restrictif car par définition, est
considéré comme espace public tout ce qui n'est pas privé et a ce titre, on doit inclure les rues, les trottoirs, les divers
délaissés. Centre économique ou culturel, lieu de communication et d'échanges, l'espace public doit benéficier pour son
ameéenagement d'une réflexion approfondie s'inscrivant dans une demarche globale.

Une mare aménagee devient but de promenade...

Une place publique qui profite aussi aux jeux des enfants...

Un banc, éclairé, propice aux conversations tardives...

Place a lvry-le-Templé.

Berges a Boutencourt.

a . 5 ged’
- Etablir un projet d'aménagement avec I'encadrement
LES ETUDES PREALABLES de professionnels tels que paysagiste, urbaniste, archi-
tecte, plasticien, designer, éclairagiste. Associer les diffé-
rents partenaires a la mise au point et au suivi du projet,
et le communiquer au cours de réunions publiques.
11 Privilégier le savoir-faire local (entretien et réparation).
I Choisir |a date des travaux avec attention, pour éviter
d'occasionner la géne des usagers et éviter les mau-
vaises conditions climatiques.

PROJET & CONCERTATION

Analyse du fonctionnement du bourg

11 Identifier les poles d'attractivité et les pratiques qui s'y
développent.

|J Diagnostiquer les probléemes de circulation.

[ Recenser les points noirs et délaissés, les vides et les
dents creuses,

f——

Objectifs B T I
L1 Maitrise de la circulation et du stationnement. } %d{‘% e S

| Lat e

_t Recomuéte pietqn_ne. : || Sagefgolf;gfe  La topologie dy jiey — :
1 Amélioration de liaisons entre quartiers. [ talus, murs dgt:-zourﬁmpes, pas d'ane, gradl::: des éléments pay-
1 Requalification des abords de monuments, | Spatiales qu comr;bif;eam ?: r}PaSSE’eFeS une uar?;:;n :;Cfeemems
(1 Mise en place de parcours privilégiés (tourisme). |'| ,te;a':;;gé”'a“" -'P”V”égrer?e?:gei:s parcours pigton, -
1 Mise en valeur du petit patrimoine. los da”es%;x:qléi'.:a Pierre, fe béton d’ésizgﬁgc‘rena;turel tels que
[ Recherche d'animation. I;'psage de mfférénts: ?;:rg:aﬁbeélsw de grande shrfai:.te’age Lo
liselb\ﬁ;f:ar Ux de circulation pie%isdzvzzlsaiirmﬂ e “Tectation
STRATEGIE FONCIERE 1'_ identité d'yp esiﬁfcc;";?ﬁ,?,’f?em Végeétal es L‘!?lc:!?:ei:iég t
€claira 5 protége dy ; rante de
[1 Evaluer les possibilités d’acquisition de terrain stra- valeur deg?;e?xlzﬁizng;;ba"? : Lecla?r(;‘gg ngniirvﬁ”ﬁi
tégiques (proximité d'équipements publics). Des lieux a Qﬁ?éeﬂ;fﬁ bornes lumineme:! mslgi’t*;ems Piétons pevvent ;ZZ;? 2
priori sans vocation particuliére (bords de riviére, mares, | peut ayss 2;:; L'_-B mobilier, preseriy géfgr‘;-’?‘:tres, réverbéres e | @
canal, haies, massifs, lavoirs, puits...) peuvent étre fédé- | ONeu par le majtre d'cauvre dun;:?g'E fur catalogue )
rateurs d'espaces de qualité. -! ol g
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Les espaces pablics Enemples &

- 't & 2 s

@ & @Réhabilitation/extension de la salle des associations 4 St-Mammes (77) - C. Geoffray
& F. Zonca, architectes.

Dans cet ensemble architectural historique agréementé de jardins accessibles au public, le mobi-
lier a été intégré soit aux murets de cloture, soit a la colonnade d'un batiment contemporain.
Les architectes ont ouvert ce lieu aux promeneurs tout en conservant ses limites. Le batiment
de I'ancienne école, réhabilité et aggrandi, devient une salle polyvalente qui s'ouvre sur le jar-
din compose de lrois espaces :

- le jardin de cure, au pied de I'église, avec plantes aromatiques, légumes et fleurs ;

- la pelouse entourée de murs contre lesquels sont aménagés des siéges ;

- en contrebas, la cour minérale de la mairie sert d'espace convivial de récreation.

Un alignement de petits arbres conduit d'un espace a l'autre.

Reconversion de jardins familiaux en parc
public a Issoudun (36) - M. Desvigne & Dalnoky, pay-
sagistes.

@ © 0 Les jardins utilitaires ont été remplacés par
des compositions ornementales dont un grand
carré de pleine terre ceinturé d'un deck en bois.
Remise en valeur du cours d'eau par la plantation
de joncs, de typhas et iris d'eau qui s’harmonisent
avec les saules existants.

Doun en LAVOT plud

CONSEIL D"ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE ["OISE 1 i" |
La Cabotiére - Parc du Chdateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX l

TEL : 03 44 568 00 58 FAX 103445776 46
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OISTRICT OES

ABLONS

District du
Vexin-Thelle

Au-dela de la fonction qui lui est assignée, le batiment public est porteur d'image et de symboles ; il interfére plus enco-
re sur son environnement urbain, naturel, architectural, culturel et social ; il constitue de plus un point de repere dans la

lecture de la ville et contribue a en renforcer l'identité.

Symeétrie contemporaine, école (Fosseuse).

Salle multifonctions (Thibivillers)

Auticcper les problemes...

LES ETUDES PREALABLES

id Recenser les besoins en terme d'usage, de fréquenta-
tion, d'évolution démographique, en concertation avec
les acteurs locaux.

1 Analyser le cadre environnant (données: physiques et
urbaines), la réglementation du POS, les dessertes, |'at-
tente de la population, puis choisir 'emplacement. La
reaffectation ou extension de bati ancien favorise la revi-
talisation d'un centre-bourg.

i1 Ne pas exclure la possibilite de réaliser une architecture
contemporaine respectususe du site pour un équipement
public.

'd Estimer les délais, les colts d'exploitation (entretien, per-
sonnel, chauffage). Prévoir I'evolution du batiment.

1 Etablir un programme : document de reéférence, il per-
met au maitre d'ceuvre de disposer d'une base de travail
et favorise le dialogue avec le maitre d'ouvrage.

IJ Apprécier les nuisances futures (bruit, stationnement,
circulation...) de I'équipement créeé.

LA CONCEPTION
11 Il existe 3 procédures de choix du maitre d'ceuvre suivant
le montant des honoraires :
- Consultation limitée au recensement préalable et a
I'examen des compétences et moyens du candidat.
- Competition simplifiée obligatoire avec appel de candi-
dature.
- Concours d'architecture.

LA REGLEMENTATION

J Elle est rigoureuse et induit des contraintes qui concer-
nent aussi bien la largeur des voies extérieures que la
gualité de resistance a l'usure d'une moquette (sécurite
incendie ERP, accessibilité handicapés, code du travail,
narmes thermiques, acoustiques, d'usure, etc...)

LA COMMUNICATION
1 Faire connaitre le projet et ses implications a la popula-
tion locale par un bulletin, une exposition.

' \%We;\,g%
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

Les zones d’activités sont des lieux de vie et de valorisation mais aussi de production et d'échanges. Elles constituent des
lieux d'identité territoriale tant pour les entreprises que pour les collectivités. Cependant, nombre de zones d'activités ont
oublié la convivialité, l'intégration dans le paysage, la qualité de vie des riverains et des usagers...

P =
y = Ivry-le-Temple

Chaumont-en-Vexin

e

Norfénd a St-Crépin-tbeuvillers

LES ETUDES PREALABLES

| S'assurer de la compatibilite d'affectation d'une zone vis
a vis du POS et du Schéma Directeur.

- Choisir un lieu d’implantation dans le cadre d'une
concertation intercommunale ou départementale, guide
par une analyse paysageére (principaux axes de commu-
nication, respect des entités paysagéres).

_1 Etablir un diagnostic foncier.

| Realiser une étude de marché pour ['aspect écono-
mique en tenant compte de |'évolution de la demande.

1 Recenser les aides possibles pour le financement et la
conception.

_I Privilégier un partenariat entre élus, acteurs écono-
miques, professionnels, administrations (DDE, Chambre
de commerce, Semoise, Conseil Regional, CAUE,
Associations locales).

| Missionner les concepteurs sur le chantier : ils sont
garants de la cohérence, de la mise en ceuvre, de la per-
tinence d'éventuelles adaptations.
| Associer les concessionnaires (EDF-GDF, France
Telécom) : I'effacement des réseaux aériens et l'implan-
tation concertée des transformateurs et compteurs sont
des éléements fondamentaux de qualite.
| Favoriser la reconversion de friches industrielles.

| Elaborer un Plan d’Aménagement d’Ensemble inté-
grant un decoupage et un phasage pour étre en confor-
mité avec le POS.

_ Faire réaliser des études techniques concernant la

nature du sol (archéologie), la voirie, I'assainissement...

- Etablir un réglement de zone dans la mesure du pos-
sible concernant les plantations, le mobilier urbain, les
clétures, afin d'assurer la cohérence paysageére du pro-
jet.

4. g
Frddeten e

detciic. . .

J Créer une association regroupant les entreprises
implantées sur le site pour une meilleure concertation
dans le traitement des espaces privés, des lieux de stoc
kage, des clotures, de l'aspect des batiments, des
enseignes, des parkings visiteurs...

= Accessibilitg
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ells
Les z0ed d ‘actiuités gwmﬁféd & comd

Zone d'activites des Ajeux a LA © La voie principale d'acces est

FERTE-BERNARD (72) Pascale structurée par les luminaires, les

HANNETEL, Paysagiste murs, les enseignes, l'alignement
des plantations.

@ La rame paysagere qui est pro-

Saton demanve et posée relativise impact du gabarit () Des murets bas soulignent le
Ry important des batiments crees. separalif entre parcelles
Bbton désacive el @ Le plan de stationnement @ Les talus, plantes d'espéces
MATERIAUX DE ' monire une repartition qui evite tapissantes, cachent le desordre
BATIMENT une trop grande surface. des stockages extérieurs en pied de
batiment.

© La coupe sur la voie principale 2

exprime bien |a differenciation auto- & Lentrée dune parcelle est iden-
mobiles/piétons. tifiee par un muret de pierre, une
signaletique, une grille d'acier.

Pavé el béton désac-
tive

Brigue

Fa
&9 Le plan de masse indique les
SE{JFIralIf% proposes - voles secondaires,

lagunes, parkings publics.

LA VOIE PRINCIPARES &,

Mur
rideau

Pourn e oauadn plud. .

CONSEIL D' ARCHITECTURE, D’ URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE / &
La Cabotiere - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX
TEL : 03 44 58 00 58 FAX : 03 44 57 76 46
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Les egucpements publics Semples &

'Mairie, médiathéque, une place, deux jardins, un parc de stationnement & Plourin-les-Morlaix (29). P. Madec, architecte.

(5]

© Les facades sur la place combinent des matériaux
locaux granit gris-jaune et paroi d'enduit blanc avec
des grandes baies vilrees d'écriture contemporaine.

@A L'intérieur de la grande salle du conseil municipal :
cylindre vitré avec panneau decoratif d'absorption
acoustique et lanterneau central.

eRespect de l'alignement sur rue par une masse de
granit évidee en partie haute, alignement de cande-
labres élégants structurant la voie.

Ol 'espace central de la mairie, lieu de distribution
eclaire zenithalement par un lanterneau.

©Le plan du projet exprime bien l'implantation, le tra-
vail sur les vides, qualité essentielle du projet.

0 La fragmenlation des plans de fagade successifls et
la réalisation de muret bas contribuent a ajuster
I'échelle au bati existant.

@ Jardin intérieur paysagé alliant minéral et végétal.
DPown en aauei plad. -

CONSEIL D' ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L' OISE I ‘
La Cabaotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX I

TEL : 03 44 58 00 58 FAX 1 03 44 57 76 46
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uent les mémes teinte:

ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

LB

F2.05.75 F2.10.80 E8.10.75 F4.15.82

F21575 F2.20.70 E4.

| Les matériaux et les couleurs sont le reflet d’'une tradition de mise en relation
entre paysage naturel et patrimoine béti, qui participe au caractere identitaire
du pays de Thelle et du Vexin.

0.60 E82575

F2.10.70

D2.20.60

Dans la vallée de I’Epte, le plateau de Thelle, la plaine
des Sablons, la vallée de I’Esches, on utilise une
diversité de matériaux : silex, pan de bois et torchis,
brique, pierre calcaire sous forme de moellons. Les
murs de brique sont riches de modénatures. Les joints
des murs de brique sont arasés au nu de la brique a la
chaux de teinte ocrée. Les facades en matériaux
composites sont une particularité du territoire.

Dans le Vexin, on trouve la pierre

PORTES, VOLETS

C8.25.45

calcaire sous forme de pierre de
taille, pierre plate et moellon. Les
murs sont hourdés en terre argileuse
ou au mortier de chaux grasse et sable,
ou au platre. Le moellon est enduit. Il y
a des murs de pierres séches. Les joints
sont minces et de méme teinte que la
; i pierre. Le mortier pour jointoyer est
o - arasé au nu du moellon.

BATIMENTS INDUSTRIELS ET AGRICOLES

E8.10.70

G0.10.70

G4.15.75  G4.10.80

F6.15.75 Q00555 P0.0565

A0.05.35

N0.10.60 G8.20.70

ent de I’Architecte des Bétiments de France.
les peintures Astral, toutefois d’autres fabricants

“En réalité on travaille avec peu de couleurs. Ce qui donne l'illusion de leur nombre,
c’est d’avoir été mises a leur juste place.” Pablo Picasso
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ANNEXE 3
CHARTE DES DEVANTURES
COMMERCIALES

Réglement écrit Annexe 3



Amblainville

Andeville

Anserville
Beaumont-les-Nonains
Bornel

Chavengon
Corbeil-Cerf

Esches

Fosseuse
Fresneaux-Montchevreuil
Hénonville
Ivry-le-Temple

La Neuville-Garnier

Le Déluge

Lormaison

Méru

Montherlant

Monts

Neuville-Bosc

Pouilly
Ressons-I’Abbaye
Saint-Crépin-lbouvillers
Valdampierre
Villeneuve-les-Sablons
Villotran

/-..':.'H'.{'.-'I.H' ITE OF COMNMUNES TES
— AE LUNE en partenariat avec le

L
9
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VOTRE PROJET DE DEVANTURE

1. ’'enseigne drapeau

2. I’éclairage

3. ’enseigne bandeau

4. le store banne

5. la fermeture ajourée

Pour toute modification de I'aspect extérieur 6. la vitrine
des commerces, changement de devanture ou
rénovation de devanture, remise en peinture,
pose ou modification des enseignes (drapeau
et/ou bandeau), il est impératif, avant d’enga-
ger les travaux de déposer une demande
d’autorisation de travaux a la mairie du

lieu du commerce.

CONSULTEZ LA COMMUNAUTE DE COMMUNES 7. le piédroit
DES SABLONS POUR MIEUX CONNAITRE ET
APPRECIER “L’OPERATION VITRINE”.*

8. le soubassement

rfj '.‘I_::_'-::.T.'.u'u: -

= . Le dossier devra notamment comporter les
preces suivantes .

.plan de situation de /a parcelle

photos de /immeuble dans son ensemble
incluant la devanture du commerce

.croquis au projet avec indication du choix des
matériaux et des teintes

.autorisation au ballleur des murs et accord
au syndic en cas de copropriété

.état descriptif des travaux envisagés (devis).

(Bl T -

L
.'f WLV T LTS 2, rue de Méru - BP 20451 - Villeneuve-les-Sablons - 60544 Méru cedex
—_— ABLOMNS 6/:0344220160 fax: 0344222188 e-mail: c.c.sablons@wanadoo.fr
'_.-.-j’, www.cc-sablons.fr

nota bene :
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VOTRE DEVANTURE ET SON ENVIRONNEMENT

Respecter I'époque du batiment du
commerce, en considérant 'immeuble
dans son ensemble et en identifiant
son style et ses matériaux.

Les fagades des immeubles sont
diverses : les ouvertures sont de
dimensions variées, I’alignement des
facades et la hauteur des étages, les
matériaux, les modénatures (ensemsle
des moulures et décors qui ornent la facade)
sont caractéristiques de I'histoire du
batiment et appartiennent au patri-
moine du territoire des Sablons.

La composition de la devanture doit suivre le rythme des immeubles et ['ordon-
nancement des racades, en alignant les parties vitrées dans /axe des baies
situées aux éz‘ages el en respectant 1es trumeaux (pan de mur entre 2 baies au méme niveau).
Conserver les piliers dangle, les bandeaux apparents et auires modénatures qui
habillent la fagade entre 2 niveaux.

Dégager et conserver au rez-de-chaussée les structures porteuses de /a fagade.

De préférence, utiliser les baies existantes s’il y a création de nouvelles ouvertures.
La structure de la devanture se compose de piédroits, d’'un soubassement, d’un ban-
deau d’enseigne et d’un vitrage de préférence clair et sans inscription.

] "I,|" "51. |4
"] il:':'illh-;‘l-! I

A
i

JE |

nota bene :
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COMPOSITION, MATERIAUX DE DEVANTURE

. th T
En fonction du quartier et du caractére du batiment,
arréter le choix d’une installation de devanture :

.soit en applique, par exemple .soit en feuillure dans la magon-

composée d’éléments menuisés nerie permettant d’insérer la
en bois plaqués contre la facade devanture dans [I'épaisseur du
de I'immeuble mur. Les trumeaux du rez-de-

chaussée sont traités comme
I’ensemble de l'immeuble. Une
corniche peut souligner la ruptu-
re entre les niveaux.

Les couleurs sombres permettent de souligner 'assise du batiment.
La saillie des devantures ne doit pas excéder environ 15 cm.

Encastrer les vitrines dans 'em-
brasure des bajes avec ou sans
menuiserie de bois ou de meéial,
valorise /a rfagade.

Appliquer une bavetfe de zinc
sur les bandeaux en saillie pro-
tégera de la plule.

Conserver les magonneries pier-
re, brique en effectuant le rava-
lement.

¥ e
devantures en applique

devantures en feuillure

nota bene :
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LES ENSEIGNES DE VOTRE DEVANTURE

Lemplacement de I’enseigne tient compte du quar-
tier, de I'immeuble et du choix de la devanture.

Constituée de matériaux durables et de qualité,
elle est entretenue et propre.

Elle est supprimée dans les 3 mois lors de ces-
sation d’activité par la personne qui exercgait,
sauf lorsqu’elle présente un intérét historique.

Elle respecte le caractére architectural du batiment,
s’harmonise avec le profil de la fagade et tient comp-
te de I’emplacement des baies, des portes d’entrée,
des porches, des piliers et de toutes les modéna-
tures.

Choisir des annonces et des
molirs simples, éviter les teintes
agressives.

Les dispositifs, les fixations,
l'équipement électrigue sont
aissimulés.

Léclairage par spots est discret.
Lensejgne est réservée a /inal-
cation de la nature de /activité
et de /a raison sociale de /ex-
ploitant (les annonces relatives aux

proauits ou marques ne sont pas néces-
saires).

Les couleurs et les matériaux choisis pour les enseignes sont
en harmonie avec I'ensemble de la fagade commerciale.

T B o Mt

"G &

=E

nota bene :




VOS ENSEIGNES DRAPEAU ET BANDEAU

Les enseignes drapeau sont de différentes formes :
fanions, découpe moderne ou traditionnelle, plaque. _
Elles sont fixées en limite de propriété.

Leur surface maximale est d’1 m?, avec une saillie de
80 cm maxi, et une épaisseur inférieure a 10 cm. Les
caissons lumineux sont a proscrire.

Les enseignes bandeau ne dépassent pas la lon-
gueur de la devanture et leur épaisseur est inférieu-
rea5cm.

Les techniques innovantes favorisant la Iégéreté et la
mise en valeur du cadre dans lequel elles s’insérent
sont a privilégier.

Préférer les lettres peintes découpées, indépen-
dantes, non lumineuses, les plaques transpa-
rentes avec lettres autocollantes, les kakémo-
nos qui sont des toiles tendues...

Porter une afttention particuliére
au choix du graphisme des ins-
criptions, a leur dimension et a
leur couleur, pour mettre en
valeur I'enseigne.

Le verre, le plexiglas favorisent
un éclairage diffusant créant des
enseljgnes légéres dans le pay-
sage urbain et lisibles.

Deés lorigine, /éclairage intégré
a l'enseigne sera non clignotant,
non défilant.

Les chevalets sont autorisés,
sous les porches et dans les
cours, pour les commerces
nayant pas de racade sur rue.

ison S

Parfois I'enseigne drapeau ne comporte aucune information sur le
commerce et ne fait qu’alourdir la devanture ; elle est alors inutile et
son absence peut mieux mettre en évidence le commerce.

nota bene



BANNES, STORES, PROTECTION ET ECLAIRAGE

Choisir des stores de forme rectiligne, pliants en toile. Eviter les stores rayés, choisir des
toiles de couleur unie et sans inscription sauf sur les lambrequins.

Les jouées (cotés latéraux) des stores sont ouverts sans toile pour une meilleure vision de la rue.
La saillie des stores ne dépasse pas 4m du nu du mur de la fagade, 1m40 dans les
voies piétionniéres. La hauteur minimale de ces ouvrages et de leurs supports est de
2m30 au-dessus du trottoir. La hauteur minimale des tombants et des lambrequins
est de 2m20 au-dessus du trottoir. La hauteur du lambrequin est limitée a 40 cm.

Dés la conception du magasin, prévoir les emplacements, dimensions, couleurs, systémes
d’éclairage. Un panneau peint, ou une enseigne drapeau peuvent étre éclairés par des spots
s’inscrivant dans la composition de la devanture.

Préférer un éclairage par une réglette ou des spots encastrés dans une corniche par
exemple ou tout autre dispositif d’éclairage s’intégrant avec I’enseigne, le coffre ou
autre élément de la devanture.

Les enroulements des grilles
sont placés a /lintérieur du
magasin, le dispositif est inté-
gré a la devanture. Les cofires
a rideaux sont placés dans les
lableaux. Les rideaux pleins
sont a eviter ou utiliser seule-
ment au droit des acces.
Préférer une fermeture ajou-
1ée (percée ou & mailles), Sinon les
rideaux pleins seront peints
de /la méme couleur que /a
devanture. Eviter les inscrip-
tions sur ces ouvrages, /s sur-
chargent les enseignes.

Les /leffres découpées utili-
sées pour 'enseigne bandeau
peuvent éire munies par des-
sous d'un systéme lumineux.
Les ensejgnes drapeau peu-
vent comporter un éclairage
direct par lettrage difiusant.
Léclairage peut étre incorporé
au support de l'enseigne ou
encastré vers le haut dans la
corniche existante.

Stores capotes, stores a I'étage, stores a ossatures rigides, marquises, casquettes, caissons,
liserés lumineux ou clignotants, néons sont déconseillés. Les tiges portant les gros spots a
gamelles sont a éviter. Les appareillages seront discrets voire invisibles.
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par la Communauté de Communes des Sablons
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Une palette de couleurs lumi-
neuses compose le nuancier
des devantures commer-
ciales des Sablons. La teinte
de I'’enseigne et de la devan-
ture du commerce seront
choisies en harmonie avec la
facade de l'immeuble. Ces
nuances s’accordent avec le
rouge ou l'orangé de la
brique, le blond de la pierre
calcaire, les diverses teintes
des enduits. L'unité de la
facade commerciale sera pré-
servée en limitant le nombre
de couleurs, de matériaux et
de formes employés. Ce
nuancier s’applique a tous
les commerces y compris les
magasins a enseigne natio-
nale.

Choisir la sobriété facilite
la lisibilité commerciale.

devantures en applique

LES COULEURS DE VOTRE DEVANTURE

ces 2 illustrations montrent un embellis-
sement de devantures fout en respec-
lant l'existant, simplement par un choix
sobre de couleurs, d’enseignes, de
stores, de graphismes sans surenchérir
linformation sur | activité

mercerie

broderie

restaurant

D dEcorateur-tapissier

devantures en feuillure

B2.20.30

C2.60.25

N0.10.40

C4.30.50

C8.50.40

L0.20.40

F2.35.80

E8.03.60

C0.10.40 CN.02.47

(G8.20.60

devanture en feulllure
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étude couleurs réalisée par Martine Homburger, coloriste conseil

Nuancier : ces références de coloris
sont celles des peintures ASTRAL, fou-
lefois d'autres fabricants distribuent les
meémes leintes. Palette de couleurs éla-
borée en coordination avec le Service
Départemental de [Architecture et du
Patrimoine.

Juillet 2006
document réalisé a la demande de la communauté par le

e-mail : caue60@wanadoo.fr

Parc du Chateau La Cabotiére BP 439 60635 Chantilly cedex

tél : 03 44 58 00 58 fax : 03 44 57 76 46
www.caue60.com
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ANNEXE 4
EXEMPLES D’ARCHITECTURES

Réglement écrit Annexe 4
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- Ballustrades / balcons/garde-corps
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- Marquises

- Piliers et chapiteaux

Réglement écrit Annexe 4
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Festons

Réglement écrit Annexe 4
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- Encadrement

Réglement écrit Annexe 4
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- encorbellement

- Autres Modénatures

Réglement écrit Annexe 4
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- Grilles portails

Réglement écrit Annexe 4
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- Entrées

- Garde corps / balcons
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Cheminées

Annexe 4

Réglement écrit
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- Arcs

- Pans de bois

Réglement écrit Annexe 4
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- Murs

Réglement écrit Annexe 4
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toitures

Réglement écrit Annexe 4



Commune de Méru — Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme p.212/235

ANNEXE 5
ARBRES ET HAIES DE PICARDIE

Réglement écrit Annexe 5



Observer, projeter, gérer et

protéger le patrimoine boisé
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es paysages de Picardie sont riches d'une diversité modelée par homme et ses activités. Ils sont
) Sy . c o . N 9
en perpétuelle.mutation, évolution, soumis d'un cété aux pressiond fonciéres lices aux exten-
dioni urbaines et aux infrastructures, modelés de lautre par
Aléchelle 'une cinquantaine dannées par exemple, on peut énoncer les évolutions chronologiques

g . . .
agrlcu[ture el son écononue.

Juivantes :
o Création et développement des “chiteanx dean”;
¢ Agrandissement des parcelles agricoles avec pour corollaire Larrachage des haies, des vergers
el une forte réduction. du réseau des c/Jem[nd;
o Forte réduction des surfaces de prairies permanentes lices a la concentration de Uélevage ;
. Développement et modernisation des infrastructures routiéres avee la suppression de linéaires
darbres &'alignement ;
o Extendion et développement des.villages par la création de lotissements ou de pavillons individuels ;
s\Inatallations de reliais teléphoniques, premiéres éoliennes en Picardie...
Malgré ces bouleversements parfois profonds, Uidentité paysagére demeure et les inventaires réalisés
ou en cours dands chacun des troid départements picards le prouvent.
Cette brochure présente de maniére trés simplifiée les grandes entités paysagéres pour rappeler
combien il est essentiel de tenir compte de lewrs spécificités pour o'y insérer. Le projet d’aménagement
paysager public ou privé est une étape essentielle qui accompagne éventuellement un projet bati dont
il asoure Uinvsertion. Les opérations &'entretien conditionnent le devenir des plantationd, leur réudsdite
et leur pérennité ; la réglementation encadre les relations entre public et privé, orienteles projets.

SOMMAIRE

Les arbres et les haies en Picardie,
un patrimoine riche et vivant

IDENTIFIER - Végétaux et identités des territoires N

Les plames agricoles
Les vallées

Les espaces forestiers
Les bocages

Le littoral

INSCRIRE Le vegetal dans les pm]ets

GERER - Des pratiques adaptees et durables

Le choix et la plantation des végétaux i LR >
La gestion et I’entretien d'un patrimoine v1vant
La taille dans les regles del’ art
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PROTEGER - Des mesures pour Ie patrimoine végétal

Le droit de I'urbanisme )
Les mesures de protection ' .
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Patrimoine : “Bien commun

d'une collectivité, d'un groupe
bumain, considéré comme un
béritage transmis par les
ancétres”. Petit Larousse

Le végétal comme
marqueur d’identité

Les plantations, qu’il s’agisse de
haies, d’arbres alignés ou isolés,
constituent souvent un patrimoine &
part entiere, héritage des temps pas-
sés. Depuis des millénaires, 1'arbre
anime le quotidien, témoin du chan-
gement des saisons et de 1a succession
des générations. Au fil du temps, qu’il
n soit arbre ou arbuste, le végétal a recu
diverses fonctions: cultuelle par les
pouvoirs qu’on lui attribuait avant I’a-
vénement du christianisme, puis sup-
port symbolique ou marque d'un pou-
voir politique (tilleuls formant des
chapelles de verdures autour des cal-
vaires, arbres de la Liberté sur les pla-
ces) et toujours, simple matériau une
fois exploité : bois de chauffage ou de
construction.
Aujourd’hui élément qualificatif du
cadre de vie, il agrémente les espaces
publics. Les usages anciens comme
les nouvelles attentes se combinent
pour donner sa valeur patrimoniale
au végétal: il est un élément culturel,
une référence collective.

La Picardie, -
des paysages diversifiés

Dans les villages, le patrimoine arbo-
ré traditionnel constitue souvent un
ensemble en harmonie avec le bati.

Mais il faut aussi compter avec les
apports récents. Ils faconnent et enri-
chissent le patrimoine a transmettre,
par les nouvelles plantations sur les
espaces publics, dans les jardins au
coeur des villages comme dans les
nouvelles extensions urbaines. De
I'héritage ancien et des apports
contemporains dépendent la conser-
vation de l'identité. Le patrimoine
arboré est porteur, dans la relation
qu’il faconne entre le village et son
grand paysage, d'une forte part de
I’identité communale. La valorisation
de ce patrimoine doit avant tout pas-
ser par la redécouverte des spécifici-
tés des différents types de paysages de
Picardie et de leurs structures végéta-
les. C’est ce que propose la premiére
partie de ce document.

Le végétal comme
élément d’intégration
paysagere

Le végétal est un indicateur
dans le paysage: il témoi-
gne de la nature du climat
et du sol, conditionne les
perspectives, les grandes
ouvertures, ponctue les pan-
oramas des grandes plaines.
Par sa présence, il adoucit et
réduit I'importance de batiments
volumineux, il forme le filtre d'une
intégration de tous les projets de
bati ou d’infrastructures dans le pay-

sage. Il n’y a pas de page blanche pos-
sible. Nul désert, nul vide en Picardie :
l'environnement et le paysage sont
riches et porteurs d’identité. Tout pro-
jet, communal ou privé, doit s'insérer
dans son site.

S’insérer, ne signifie pas gommer, se
faire oublier. C’est aussi et surtout
enrichir ce cadre commun, cette iden-
tité partagée.

Par le choix des végétaux, de leur
association et de leur gestion, les arb-
res et les haies peuvent permettre une
meilleure intégration de la construc-
tion dans son environnement. Il faut
concevoir avant tout un projet végétal
comme on congoit un projet architec-
tural. Le végétal est une clé de la réus-
site, le garant d'une cohésion préser-
vée, d'un lien entre la structure exis-
tante et celle que le projet de cons-
truction propose.

Un patrimoine vivant

Le végétal doit bénéficier de condi-
tions de vie acceptables. C’est la lon-
geévité de certains arbres qui leur a
donné leur valeur patrimoniale, leur
droit a étre protéges, devenus des
monuments naturels, marquant I'his-
toire locale. Haies variées, champétres
ou taillées, arbres alignés, disposés en
groupe ou isolés, tous méritent d’étre
considérés comme un potentiel patri-
moine dés la plantation. Parce qu'ils
sont vivants, il faut accompagner leur
développement continu et envisager
une gestion adaptée. Gérer ce patri-
moine, c’est prendre en considération
cette durée, passer outre les modes et

les pressions de I'éphémére, de la
décoration.



Les edpaces de grandes cultures aussi appelés openfields™ sont issus de défrichements trés anciends et
g plus récents puisque les derniers, importants en surface, datent de la fin du XIX*™ dans notre région
avec notamment le développement de la culture de la betterave sucricre. Plus récemment, des Iéfri-
chements ponctuels se sont poursuivis jusque dans les années 1970. Les espaces de grandes cultures sont pone-
tués de bois, bosquetys, villages en proportion trés variable selon les secteurs, la dominante agricole et Uhistoire
qui les caractérisent. On trouve ainsi des plateaux oir Uarbre, quelle que s0it sa forme, est assez peu présent

. comme dans le Santerre ou le Soiss

i et des plat ol Ja présence reste adsez forte malgré les

ts et arads

Ls de haies opérés dand ces sectenrs lors de remembrements succes-
o Y4 (cas du Vimeun). Les espaces de grandes cultures sont principalement
T caractérisés par une horizontalité du paysage que Ualternance et la sue-

3

. cedaton des cultures animent.
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Les plaines agricoleé N
(en ocre) dominent
_le paysage picard

Les espaces ponctués [
par les bois et bosquets

La fréquente fertilité des sols de
Picardie a souvent relégué les bois,
bosquets et foréts sur les terrains les
moins favorables a l'agriculture.
Généralement, seuls les grands mas-
sifs domaniaux de la couronne pari-
sienne ont échappé aux défriche-
ments pour des raisons ‘historiques.
Plus ces espaces sont dénudés et plus
la présence de l'arbre est sensible : les
bois et bosquets sont d'anciennes Ceux-ci assuraient en outre la délimi-

- Bosquets s en plaine

“remises” a gibier, garennes qui se
sont boisées naturellement.

1I1s ‘occupent une/ place prépondé-
rante dans le fonctionnement
hydrologique d'un bassin versant.

Le réseau routier et

ses courbes surlignées
parles alignements

Les alignements témoignent d'une

histoire qui remonte a Francois I ou
les besoins en bois nécessitaient la

IDENTIFIER : Végétaux et identités des territoires

plantation d'arbresle long des routes. .

tation des voies qu'ils' bordaient et
leur repérage par mauvaise condi-
tion (brouillard...).Les derniéres
grandes plantations d'aligne-
ments ont été réalisées apres
guerre avec le recours fréquent
au peuplier dans les zones
détruites.
Aujourd’hui, la replan-
tation, ‘possible par en-
droits, est dépendante
des problémes de sécuri-
té et de largeur d’'accote-

ments. .
°o®
ooooooool"""..

Les mouvements
du relief soulignés
par les rideaux.

Edifiés avec les premiers défriche-
ments, les rideaux* ou talus ont per-
mis la mise en culture de pentes d'im-
portance variable et sont devenus des
éléments paysagers emblématiques
de Picardie dans la mesure ou ils
hébergent une végétation arbustive
ou arborée qui structure le paysage
des vastes plateaux.

Les probléemes d'érosion démont-
rent leur utilité et incitent a leur
replantatlon... .

Talus ou rideaux

Les grandes plaines (Soissonnais, Valois...)
ponctuées de grandes fermes

11 s'agit souvent de fermes importan-
tes, tournées vers la culture céréalie-
re, betteraviere et légumieére. La struc-
ture carrée du bati est rarement pro-
tégée par des plantations.

Alignement RD 917

L'impact visuel de I'important volume
des nouvelles constructions est sou-
vent accentué par des matériaux de
couleur claire.

L'utilisation de couleurs plus som-
bres et 1a plantation de haies ou de
bosquets autour du bati facilite-
raient leur insertion paysagere.

- Openfield : terme d'origine anglaise
qui évoque les paysages de plaine
ouverte par opposition aux bocages.

- Le rideau : talus créé par la succes-
sion des labours réalisés dans le
méme sens et destiné a la fois a limi-
ter la pente et les phénomenes d'éro-
sion, puis a délimiter les parcelles.
Planté naturellement ou artificielle-
ment, il joue aussi un role paysager
capital.

Reférences

* Gestion de Territoires®,
Le Cahier Conseil - Chambre
Régionale d'Agriculture 2004.
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Ley villages des plateaux et des plaines agricoles se sont souvent organisés en fonction du réseau

viaire (routed, chemind et autres voies de circulation routiére ou plus rarement maritime) et du

relief. L'absence de cours d'eau proche ou de sources a généré une économie de l'eau et développé

tout un ensemble d'a

4

ts destinés a la collecter et en gérer la ressource. Les mareds, les

puits, les citerned, les fossés et nowes ont été créés et gérés pour que l'eau soit digponible en permanence pour la

consommation humaine et pour abreuver les animaux. Parallélement, la fréquente exposition des villages anx

vents dominants favorisait les structures groupées autour desquelles une ceinture verte protectrice était

implantée. Sands contrainte d'implantation, les villages se sont développés le long des axes de communication,

et ce dés l'époque romaine. On rencontre done trés fréquemment des structures de villages linéaires, en croix

et plus rarement en étoile, lorsque plusieurs voies se croisent.

Le “tour de ville”,

ceinture verte ...o-“'""u..,..

protectrice ;

Chemin périphérique, le tour de ville
fut créé pour assurer la circulation du
bétail d'une prairie a l'autre. Le
réseau de haies entoure le chemin,

-délimite les propriétés et assure ainsi’

une protection aux animaux contre
les vents froids et 1'humidité, inci-
demment aussi celle du village.

Chemin encadré;

Dans les villages rasés. apres la pre-
miére guerre mondiale, le tour de
° ville a souvent disparu.

Ailleurs, il subsiste souvent de
fadon partielle, amputé par les
remembrements et la concentra-
tion de I'élevage ou encore, englo-
bé dans les extensions du bourg.

Les mares, éléments ‘s,

utilitaires devenus -

identitaires du bourg

Abreuvoirs, collecte des eaux pluvia-
les, réserve d'eau en cas d'incendie,
les mares jouaient un'role prépondé-
rant dans 1'économie en eau du villa-
ge : on trouvait au moins une ou
plusieurs mares publiques dans
chaque village de plateau en plus des
mares privées. : sy

L'adduction d'eau a provoqué leur
abandon ou leur comblement.

Toutefois, le role paysager, esthé-
tique et environnemental (gestion
locale des eaux pluviales, milieu
refuge pour des espeéces aqua-

Bassin d’ornement

tiques en voie de disparition) n'est
plus a démontrer et doit donc étre
développé ou réhabilité.

IDENTIFIER : Végétaux et identités des territoires

Courtil
Les courtils, transition
entre bati et chemin
de tour de ville

Extension rurale de chaque maison
ou de chaque ferme, le courtil* abri-
tait la basse-cour, le potager puis le
verger ou pAturaient moutons,
cochons et vaches. La concentration
de I'économie agricole et I'important
exode des populations rurales, apres
la seconde guerre mondiale, ont
considérablement réduit cette micro-
activité rurale proche de l'autarcie.

Les vergers ont décliné et les prairies
ont parfois été retournées pour étre
mises en cultures ou encore divisées
pour des .constructions pavillonnai-
Omogénéité de l'ensemble

®
Les calvaires, témoigna-
ges de I'heritage chrétien

Historiquement, ils symbolisent 1'as-
sociation entre les croyances animis-
tes* et I'évangélisation et associent
donc des arbres a une croix. A ce titre,
ils deviennent un élément paysager
remarquable qui ponctue les plaines.
Le tilleul est souvent planté par
ensemble de trois arbres, symbole
religieux de la Trinité. Par sa posi-
tion, il marque parfois les limites
anciennes du bourg.

Palette végétale indicative

Des espéces souvent frugales

Sur le plateau, les arbres sont dépen-
dants de la pluviométrie sauf si le sol
est profond.

- Arbres de grande taille

Chéne sessile (Quercus petraea),
Chataignier * (Castanea sativa), Fréne
(Fraxinus excelsior), Erable plane et
sycomore (Acer platanoides et pseudo-
platanus), Hétre (Fagus sylvatica),
Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata),
Peuplier tremble (Populus tremula),

- Arbres de seconde grandeur
Houx (Ilex aquifolium), Charme
(Carpinus betulus), Pommiers et
Poiriers d fruits ou a fleurs, Erable
champétre (Acer campestre), Noyer
commun (Juglans regia), Cerisier de
Sainte Lucie (Prunus mahaleb) sur
sols calcaires secs ;

- Arbustes

Cornouiller sanguin (Cornus sangui-
nea), Cornouiller male (Cornus mas),
Prunellier (Prunus spinosa), Fusain
d'europe, (Euonymus europaeus),
Noisetier commun (Corylus avelana),
Troéne vulgaire (Ligustrum vulgare),
Viorne lantane (Viburnum lantana)...
* Sous réserve d’étre planté sur les sols
ou le calcaire actif est absent.

- )
" Calvaire typique et ses tilleuls

De nombreux calvaires et les
arbres qui les accompagnent méri-
tent d'étre entretenus et valorisés.

Réussir la greffe urbaine :

Les extensions de village doivent pren-
dre en compte les éléments paysagers
existants (courtils, mares, calvaires...)
et les poursuivre lors de nouvelles
constructions et lotissements pour
favoriser l'insertion paysagere de ces
derniers.

Lexique

- Animisme : attitude consistant a
attribuer aux choses une adme analo-
gue a I'ame humaine.

- Courtil : désigne a I'origine un jar-
din. L'arriére des maisons était entou-
ré de courtils plantés de vergers cein-
turés par un tour de ville. Cet ensem-
ble trés planté donnait au village une
silhouette de bosquet duquel émer-
geait parfois le clocher de I'église.

- Mail : vient du mot maillet, jeu pro-
che du croquet. Par extension, le mail
désigne un espace, souvent une place
ot l'on joue ou jouait a la balle au
poing, balle a la main, balle au tamis
et longue paume. Cela peut aussi étre
une rue, une avenue. Cet espace est
délimité d'alignements d'arbres par-
fois taillés et palissés qui sont, en
Picardie, souvent des tilleuls.

Références

* “Les mares dans le département de
la. Somme” - Regards et conseils pour
leur valorisation - C.A.U.E: de la
Somme 1996.

* “Les croix et les calvaires, Restaurer
et mettre en valeur”, Fiche d'informa-
tion -~ C.A.U.E. de la Somme 2003.
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Les vallées séches
ou humides entaillent les
plaines: 1

Les larris, un milieu
“naturel particulier en
Picardie
Sur les versants abrupts, en trait
d’union entre la vallée et le plateau,
la out1a craie du sous-sol affleure par-
fois, se développent des pelouses
rases et seches, appelées larris en
Picardie. Ils constituent des biotopes*
particuliers et accueillent une flore et
une faune rares: des orchidées et le
genévrier en sont les especes emblé-
matiques.
Souvent protégés, ils forment un
patrimoine naturel et paysager
fragile.

0

Les talus plantés,
espaces essentiels

L'implantation des villages, des rou-
tes et de tous les types de construc-
tion sur les versants ont occasionné
la création de talus. Qu'ils soient

hauts de moins d'un métpe ou d'une
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dizaine, la nécessité de stabiliser le
terrain en fait des éléments
incontournables du paysage (talus
d’infrastructures), jusqu’au coeur des
villages. Souvent couverts -d’une
pelouse, parfois de petits boisements
(naturels ou plantés), les talus font
partie de l'identité de ces territoires.

Les larris sont des milieux
° qui présentent une
diversité florale rare.

L'entretien et la

- . . . L
réalisation de plantations avec

des essences locales seront tou-
jours plus adaptés que des solu-
tions sophistiquées et couteuses :
murs de souténement en bacs
béton, en palplanches*, etc....

IDENTIFIER : Végétaux et identités des territoires

Les parcs et jardins,
témoins et reperes de
I'histoire

Reperes géographiques, ils sont liés a
un chateau construit sur les versants

e doux d'une vallée pour bénéficier du
® panorama, aux abords ou au centre
o d'un village de coteau ou de vallée.

Par leur composition ou leur taille, les
jardins offrent le témoignage de I'his-
toire de 'art au niveau local et dont
1’eau est une composante essentielle.
Entretenus, dénaturés de leur
aspect initial ou en friche, leur deve-
nir est lié a l'intérét porté aux bati-
ments dont ils sont les extensions
d’apparat.

Dans les
villages de vallées,

la végétation
maintient le talus

Dans le fond de vallée,
entre marais et gravie-
res, une végétation
envahissante.

Si I'eau et la végétation dominent, la
part du travail de I'homme et de la
nature est aujourd’hui difficile a
séparer. Autrefois, les fonds de val-
lées étaient structurés par des prai-
ries, des marais envahis de roseaux
ou des étangs.

Les parcs et jardins sont souvent situés le long
des cours d’eau

Les alignements et 1a
ripisylve, révélateurs
des voies d’eau

Les vallées ont constitué depuis des
millénaires les axes de circulation
privilégiés. Parfois difficilement navi-
gables, la création de canaux s'est

.développe’e, accompagnée de planta-

tions en alignement le long des che-
mins de halage (maintien des berges,
ombrage du chemin de halage et limi-
tation de 1'évaporation...). L'Orme
champétre, le Tilleul d'Europe ou le
Tremble composaient ces aligne-
ments, parfois remplacés par des éra-
bles, des peupliers ou le Platane
hybride.

La ripisylve forme aussi de longues et
larges bandes arborées parfois den-
ses et difficilement pénétrables le
long des cours d’eau.

Le renouvellement des plantations
le long des canaux conditionne la
préservation de ces grandes lignes
dans le paysage de fond de vallée.

Aux abords des zones urbaines, c'est
le maraichage (hortillonnages) et les
cressonnieres (cultures du cresson)
qui occupaient l'espace. La densifica-
tion de la ripisylve* et la disparition du
maraichage, faute d’entretien, et les
plantations de peupleraies (pour la
production de bois) ont contribué a la
fermeture des paysages des vallées.
Clest le développement de nouveaux
usages (notamment les loisirs) qui
permettra leur reconquéte et leur
entretien.

Un étagement a I'image des
milieux naturels

Le relief est déterminant pour la com-
position des paysages de vallée, les
essences d’arbres et d'arbustes contri-
buant a révéler cet état. La disponibili-
té en eau dans le sol en fonction du
relief induit des variations des milieux
naturels : les essences forment un éta-
gement le long de la pente. Ainsi, les
essences de milieux humides telles
que I'aulne ou les différents saules,
révélatrices des espaces gorgés d’eau,
laissent la place au fil de la pente a
d’autres espéces sensibles a cet état :
chénes, charmes, érables ou cor-
nouillers occupent les pentes douces.
Ces différents ensembles d’essences
végétales forment la physionomie éta-
gée parfois peu visible mais importan-
te pour tout projet de plantation.

Affluent : cours d’eau (riviere, ruis-
seau) qui se jette dans un autre.

Biotope : ensemble d’éléments carac-
térisant un milieu physico-chimique
déterminé et uniforme qui héberge une,
flore et une faune spécifiques.

Palplanche : ensemble de poutrelles
qui s’emboitent pour former une cloi-
son, un mur destiné a maintenir et
protéger les berges.

Ripisylve : boisements naturels
situés le long des cours d’eau, dans
les milieux humides.

Références

e “Milieux humides et populiculture
en Picardie”, C.R.P.F. Nord Pas de
Calais - Picardie, 2005

 “Les hortillonnages, conseil
d'entretien et de sauvegarde”,
Association pour la protection et'la
sauvegarde du site et de I'environne-
ment des hortillonnages, 2003



LEs VILLAGES“ ET LINERRITE E ,gm EM’ENT':

- L “implantation et la morphologie des villages sont fortement contraintes par le relief et par Ueau

B Acosi selon le profil de la vallée, les villages se sont développés soit sur un versant ou a la conver-
gence de plusieurs vallons affluents, soit au plus prés de Leau. Néanmoindg, dand touws les cas,

les centres anciens sont toujours établis hors de la zone inondable. Seules les activités directement lices a lean
telles que les mouling, scieries ou piscicultures sont au contact direct de Uean. Laménagement nécessaire de la
pente se fait au moyen de talus, de mury et de souténements importants dans la physionomie du village. Dans
la masse groupée de maisond, fermes et granged, les points forts comme Uéglise, la mairie ou la place o’inscri-
vent le plus souvent sur les points hauts.
Awjourd’bui, les villages offrent de plis en plis de grands contrastes entre les caeurs anciens dendeds et les quar-
tiers de pavillons ou d’habitats légers (caravanes, mobilhomes...) parfois implantés dans les zones inondables

ou montant a lassaut des platean.

Les talﬁs plantés, composante de 'ambiance villageoise.

adapter. La facon d’aménager le
seuil ou la cloture fermant la proprié-
té est donc primordiale. La qualité

~ des ouvrages, qu’ils soient murets, 3
murs, emmarchements..., par le soin
apporté a leur réalisation et leur .
aspect (brique jointée, enduit, bois, .-/
pierre calcaire...), est essentielle a |
l'identité du village.
L'entretien de plantations le cas 1
échéant en pied de facade ou sous -~
forme de cloture doit étre a ;
I’échelle de 1a rue.

Les talus de dénivelé variable sont souvent
végétalisés et caractérisent 1'espace public.

Le cceur des villages anciens est com-
posé de maisons, corps de fermes et
granges s’organisant sous forme d’'un
continuum bati le long des rues. La
pente souligne le volume des bati-
ments et les aménagements qu’il a
été nécessaire de réaliser pour s’y

Le relief amplifie I'impact
des constructions et des
plantations formant le seuil
de la propriété.

Les talus de dénivelé variable sont souvent végétalisés

Les talus dans les rues,
éléments identitaires

Les rues et les places sont parfois for-
tement marquées par le relief : le trai-
tement de la pente nécessite la créa-
tion de talus. Selon 1'espace disponi-
ble, les talus sont avant tout des élé-
ments techniques qui assurent le
maintien du sol et dont 1’aspect esthé-
tique en constitue l'attrait: surfaces
enherbées et parfois masses d’arbus-

tes en particulier pour les entrées de
village. Ces espaces font partie inté-
grante de l'identité du village.

Les talus, plantés ou simplement
engazonnés, marquent le lien avec le
paysage environnant. Leur entretien
est souvent simple (tonte ou taille)
mais nécessaire.

Le charme du village réside dans
la qualité, I’entretien et la sauve-
garde des talus, éléments tech-
niques et paysagers.

Intégrer harmonieusement les
extensions urbaines

L'’extension récente des villages, sous
forme de pavillons ou de lotissements,

. entraine de profonds changements.

Réalisés dans des espaces inondables
ou sur les hauts de versants voire au
bord du plateau, I'impact paysager
est important en particulier sur les
hauteurs. Les terrassements nécessai-
res a la construction amplifient I'im-
pact paysager : talus raides, motte,
arasement des talus et versants.

1 faut privilégier la réalisation de
profils de pentes raisonnables adap-
tées aux plantations. Grdce aux mas-
ses arbustives ainsi créées, l'intégra-
tion des nouveaux bdtis sera plus
naturelle que la réalisation de murets
ou de souténement surmontés de
clotures.

Palette végétale Indicative

Essences favorables au maintien
des sols :
* : essences d réserver aux fonds
de vallées.
# : essences adaptées aux sols
plus secs, sur les versants.

Arbres pour la plantation en
isolé, alignement ou groupe :
#Erable champétre (Acer campes-
tre), *Aulne glutineux (Alnus glutino-
sa), *Fréne commun (Fraxinus excel-
sior), *Chéne pédonculé (Quercus
robur), Charme (Carpinus betulus),
Erable sycomore (Acer pseudoplata-
nus), Erable plane (Acer platanoides),
Orme résitant (Ulmus x resista),
*Peuplier tremble (Populus tremula),
*Saule blanc (Salix alba), #Alisier
torminal (Sorbus torminalis), Tilleul
d’Europe (Tilia x vulgaris).

Arbustes de base pour haies :
Bourdaine (Frangula alnus),
#Cornouiller male (Cornus mas),
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea),
Fusain d’Europe (Euonymus euro-
paeus), #Nerprun purgatif (Rhamnus
catharticus), Noisetier (Corylus avella-
na), Prunellier (Prunus spinosa),
*Saule cendré (Salix cinerea), *Saule
Marsault (Salix caprea), *Saule fragi-
le (Salix fragilis), Troéne commun
(Ligustrum vulgare), Viorne obier
(Viburnum opulus).

Références

* Milieux humides et populiculture
en Picardie - C.R.P.F. Nord Pas de
Calais - Picardie 2001



Le continuum forestier
(en vert plus clair) relie les
espaces forestiers entre eux.

Le continuum forestier,
lien entre les espaces
forestiers - ()

C’est une zone mixte qui méle, dans
des proportions différentes selon les
secteurs : foréts, bois, bosquets; acti-
vités agricoles et les espaces batis. Il
y a donc une forte interpénétration
entre les espaces forestiers (fermés),
les espaces urbanisés et les espaces
cultivés (ouverts). Dans le continuum,
les éléments arborés prédominent et
organisent perceptions et perspecti-
ves sur l_e milieu environnant:

Continuum forestier entre les foréts de Coucy
Basse et de Saint Gobain ‘

BD CARTO*/@/JGN
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Perspectives et ouvertu-

res créées par 'homme @,
L]

Par I'Histoire et les aménagements
humains, des ouvertures visuelles et
des perspectives ont été créées et peu-
vent étre importantes: perspectives

de chateaux, allées royales et de chas-

se, carrefours, voiries automobiles
(départementales et nationales)
essentiellement en ligne droite, par
exemple: allée royale a Villers-
Cotteréts, Les Beaux Monts et lalle’es
de vénerie en forét de Compiégne...
En prolongement des espaces fores-
tiers et dans le continuum forestier,
les voiries sont souvent accompa-
gnées par des alignements d’arbres.
L'élargissement et les déviations
des voies déstructurent ces espaces
et remettent en cause les perspecti-
ves et les alignements d'arbres.

et identités des territoires

Lisiére de foret

Les foréts, des paysages
fermés

Par leur effet de masse et de densité,
les foréts créent des paysages fermés
et cloisonnés.

Les foréts domaniales : Halatte,
Laigue, Retz, Saint-Gobain...), vastes

® domaines seigneuriaux et royaux

initialement destinés a 1'exercice de
la chasse sont devenues des foréts
publiques gérées par I'ONF (Office
National des Foréts) ou sylviculture et
chasse cohabitent avec les activités
de loisirs et de détente.

Cultivées par leurs propriétaires, les
foréts privées occupent une place
importante par leur superficie bien
qu’elles puissent étre parfois tres
éparses... Les foréts qui ont sub-
sisté aux défrichements massifs
étaient souvent situées sur des
sols pauvres, difficile-
ment aptes a la cul-

Lisiere de forét,transition
avec les autres milieux

Autrefois, il existait une transition
progressive entre les espaces batis et
forestiers, transition essentiellement
constituée de vergers, de patures, de
haies et de champs. Vouée a la

-

ture mais nécessaires aux besoins
domestiques (bois de chauffage,
cueillette, gibier). Elles sont deve-
nues le refuge d'une faune chassée
des plaines cultivées: le cas du cerf
est significatif de cette évolution.
Dans certains secteurs, la forte
fréquentation de public et l'aug-
mentation du gibier (cerfs, san-
gliers, chevreuils...) fragilisent
1'équilibre forestier.

Apres une stabilisation et malgré le
développement des espaces batis et
agricoles, les espaces forestiers se
développent dans les vallées et les
coteaux peu adaptés pour l'agricultu-
re actuelle. Par leur masse, ces nou-
veaux espaces forestiers ferment le
paysage et les vues.

Forét d’Halatte

cueillette, cette mosaique de‘ mlheux
avait aussi un role dans la- resorptlon
des eaux de pluie et de ruissellement.
Les lisiéres régressent souvent,

confrontant directement et ,;le

facon plus brutale la forét aux
res espaces (openfields et zones
baties).

o .de ﬁoinbréus

Les variations locales

Les variations locales des grands
types de boisement résultent de la
nature des sols, du climat et de 1'in-
fluence humaine puisque ces foréts
sont gérées depuis longtemps.

Forét de Chantilly: futaie* peu
importante: plus pauvre en grands
arbres a cause des sols sablonneux
mais densité végétative plus impor-
tante du sous-bois.

Forét d’Ermenonville: constituée
d’importantes surfaces de rési-
neux*(pins sylvestres), suite a la
replantation sur sols sablonneux.
Forét de Saint-Michel : importance
de la variété des essences: chénes,
Merisier, érables, Hétre commun, due
A la diversité des influences clima-
tiques et des sols qui lui conférent un
degré d’humidité propice au dévelop-
pement parfois exubérant de la végé-
tation et la constitution d’écosyste-
mes caractéristiques des zones mon-
tagnardes des Ardennes voisines.

Lexique

La futaie : de facon simplifiée, ;
ensemble d'arbres de méme dge issus
de semis ou de plantation.

Y La hslel:é : limite entre deux forma

V‘\ ils tassem lent es espéc‘es dont fes
\grames sont enfermges dans des
fnqt ' Ma nm:re.( ils. comprennent

,mrlles dont les

x, co:utere, ou gymo~
ils negrqupent les espéces

N

élezes, cedres...) et les-
uya, cypres...) sont
les 2 famtlles'qw regroupent I'essen-
tiel des resmetgc plantés en Picardie.

Le taillis : ensemble -d'arbres ou d'ar-
bustes situés sous la futaie; ou ensem-
ble d'arbres et d'arbustes coupés d

rotation assez courte. .
13
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Les espaces bitis, “imprégnés

-

s

Avec la prédominance de l'espace boisé, les silbouettes du bati émergent parfois de Lécrin végétal.
par Uespace végétal, sont souvent semi-cachés et lewr présence est
marquée par un ou plusieurs édifices (église, chiteau...), ou par une ouverture visuelle (allée,

route...). L'implantation géographique du bati par rapport aux espaceds forestiers differe d'un village a l'aut-

re, ce qui influe sur Lorganisation des structures végétales.

Au coeur des espaces batis,
des jardins arborés

i<

Le Clermontois

Depuis 1a rue, le caractere minéral du
bati prédomine, composé essentielle-
ment de longeres*, de granges, ou de

Bosquets,
jardin arboré,
" vergers

Espace forestier

Haie Rue
arbustive

DES- MILF&UX FOR|

—

Le bati, enfoui en forét,
dans les clairieres

La silhouette des bourgs n'apparait
qu'une fois franchie I'entrée de la clai-
riere; elle reste donc peu visible. Les
espaces publics sont dominés par un
bati minéral, agrémenté d'un mail
d’'un ou deux alignements d'arbres
sur la place principale.

Le bati est souvent encadré par des
prairies, des vergers, des jardins et
potagers arborés complétés par des
champs qui assurent ou assuraient la
transition avec l'espace forestier.

Ces espaces de transition sont
aujourd'hui convoités et remplacés
par les extensions urbaines, essen-
tiellement pavillonnaires, dont le
développement varie selon les
dimensions de la clairiére et des
espaces libres. .'

S'insérer dans l'écrin forestier

Le développement et I'impact des Iotis-
sements et autres extensions urbaines
dépendent de la situation de la com-
mune dans la forét.

La plupart ne prennent pas en compte
I'aspect général du bdti et I'insertion
dans le milieu naturel (végétation
existante, type de végétation, relief...).
La présence de la végétation est plus
marquée visuellement dans la périphé-
rie que dans les parties anciennes des

La lisiére, décor a
Farriere-plan des
villages

La visibilité du bati varie selon son

implantation en lisiere. Sa présence
et sa silhouette sont généralement

villes. Mais elle y est aussi plus pau-
vre qualitativement avec la présence
d’essences non locales et banalisées
(thuyas, cypres, lauriers...).

Le choix de végétaux se rapprochant
plus des essences forestieres permet
de restituer la transition entre les diffé-
rents milieux (haies, bosquets, arbres
fruitiers...) et la continuité avec I’exis-
tant. Cela participe a la diversité et a
la qualité du milieu forestier.

Palette végétale Indicative

Les essences dites de “lumiere” sont
identiques a celles des espaces agri-
coles (page 7). Celles qui supportent
des conditions de relatif ombrage sont :
Arbres de grande taille : Hétre com-

%, marquées par un élément bati de la ~ mun (Fagus sylvatica), Erable syco-

o commune : une église, un chateau, un ~ more (Acer pseudoplatanus), Tilleul

% chateau d'eau... a petites feuilles (Tilia cordata) et a

° grandes feuilles (Tilia platyphyllos)

oC'est un espace de transition entre ~ Arbres de seconde grandeur :

eforét et espaces agricoles formés de ~ Charme commun (Carpinus betulus),

:patures et de vergers, composé de  Erable champetre (Acer campesiris)

®haies arbustives et de bosquets. Les = Arbustes:

» extensions urbaines constituent donc ~ Houx commun (Ilex aquifolium),

® une zone sensible et de conflit. Noisetier commun (Corylus avelana),

s Les entrées sont souvent matériali- ~ Néflier (Mespilus germanica),

sées et soulignées par des plantations ~ Cornouiller male (Cornus mas),

telles que des alignements d'arbres. Cornouiller sanguin (Cornus sangui-

La lisiére est un milieu riche et  nea), Troéne vulgaire (Ligustrum vul-
L e - § diversifié, qu'il convient de préser- = gare), Cassis (Ribes nigrum) et

Village de lisiére % ver. Groseillier commun (Ribes rubrum).

en forét d’Halatte . Espeéces tapissantes :

clotures érigées dans les mémes
‘matériaux que la batisse (maisons.,
bourgeoises, maisons ouvrieéres...).
Dans les parcelles, les jardins sont
masqués par des murs ou a l'arriere
de la batisse principale. Ils se compo-
sent généralement d'un espace pota-
ger et d'un autre arboré avec des
essences fruitieres. ¥

Le terrain ou le jardin peuvent étre
aussi entourés de haies arbustives
d'une seule essence, ou mixtes com-
posées d’essences locales qui se rap-
prochent .essentiellement des essen-
ces d’arbres des foréts.

Le choix d’essences forestiéres

facilite I'insertion de nouveaux °® B “ ¢ .

e de clairiére
en foret de Retz

pavillons. . . © * pement, au port taillé ou libre. . encadrés par des haies et des aligne- o Lierre (Hedera helix) y
. J °® > D'autres espaces publics (une placet- ments d’arbres. ) ® Dans le continuum, especes frui-
o°® te, un cheminement piéton...), ponc-~ Il est important de conserver le ® tieres : pommiers, poiriers, pruniers,
Des espaces o 2 p p P o®

publics réduits

Les espaces publics (la place de la
mairie ou de 1'église) ont souvent un
traitement végétal simple, mais de
grande qualité (mail* ou arbre isolé)
et composé d’arbres & grand dévelop-

tuent et structurent le village sans
étre véritablement mis en valeur
comme ils I'étaient autrefois avec un
arbre isolé, un alignement.

Quelques espaces caractéristiques
existent aussi comme les jeux d’'arc
dont les pas de tir et les allées étaient

caractere simple et paysager de
ces espaces en,s'inspirant de la
nature et en jouant sur des effets
de masse : bosquets, haies, grami-
nées... faciles a entretenir et sou-
vent peu onéreux.

IDENTIFIER : Végétaux et identités des territoires

noyers en variétés.
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La Thiérache et le Péys
de Bray constituent les deux
grandes zones bocagéres de Ptcardle

Les haies, éléments
identitaires du bocage

Le bocage est caractérisé par le
réseau de haies qui borde les parcel-
les, les routes et les chemins. Dans le
paysage de bocage, le maillage des
haies joue un role structurant. En évo-
luant dans ce paysage, on a le senti-
ment d'une organisation rigoureuse.
La disposition des haies, ainsi que
leurs modes d’entretien (taille
annuelle ou plurjannuelle) créent un
maillage plus ou moins dense. Il exis-
te plusieurs types de haies: basses,
hautes, mixtes... qui n’ont,pas toutes
la méme utilité en fonction de leur
implantation et des essences qui les
composent.

Le manque d'entretien de certai-
nes haies tend a en estomper les
différentes structures et leur orga-
nisation. Les perspectives de

débouchés en bois pour la prohuo
tion d’énergie pourraieént cepen-
dant dynamiser leur entretien.

Paysage modulé par Ies haies
et les boisements

‘origine du bocage est trés a

.verte, les phénomeénes d’arrachage

-

Dey 0

BD CARTO®/@/IGN - Paris - 2002

- Un paysage en voie de

simplification : entre ()
boisement et disparition
des haies

Dans la boutonniére du Pays de Bray,
les coteaux abrupts se reboisent pro-
gressivement (hétre et chéne), fer-
mant les vues et brouillant les per-
spectives sur le fond de vallée. Dans
la Thiérache bocagere et la Picardie

des haies et des vergers, le
labour des prairies ten-
dent au contraire a
ouvrir le paysa-
ge. Le boca-
ge vieillit,
certaines
haies se
dégarnis-
sent ou
disparaissent.
L'agrandissement des par-
celles, un entretien inadapté et
colteux sont les principaux facteurs
de cette régression. En limite des
zones de bocage, le maillage de haies
se fait de plus en plus lache et dis-
continu, pour progressivement céder
la place a I'openfield des grandes cul-
tures.

Le bocage subit aussi-la presswrl
fonciere, le vieillissement des ver-
gers, la plantation de peupleraies
dans les fonds de vallée... Cette
évolution entame peu a peu l'iden-
tité du bocage. Préserver et entre-
tenir le bocage suppose de maitri-
ser son évolution sans le figer
pour autant.

LES BOCAGES, N PAYSAGE MAILLE

ts datant du XV et XVI" giécle révélent que
les haies servaient déja de limites aux domaines seigneurianx et monastiques. Durant tout le
Moyen Age, les hommes ont entrepris de défricher les foréts pour s'installer sur ces terres mises &
R—{ nu et pratiquer de Uélevage. Aujourd’bui, le maillage des haies, présent en Thiérache et dans le
b Payds de Bray, est le reflet de cet béritage. Les zones de bocage reposent sur

pe = i % un relief vallonné, ponctué de maadlfa foreatterd Je toutes tal,lled qui

Un bocage

ponctué de vergers @-°°°

Associés a la trame de haies, les arb-

* res fruitiers, en vergers ou isolés, font

partie de ces caracteres forts qui mar-
quent le bocage, en particulier en
Thiérache. IIs ponctuent les herbages

entre les haies en périphérie des fer-

mes et des villages et ils assurent la
transition avec I'espace bati.

En forte régression a partir des
années 60, des initiatives récentes
tendent a relancer l'activité cidri-
cole.

IDENTIFIER : Végétaux et identités des territoires

* Des prairies

omniprésentes

La structure parcellaire est induite
par le mode d’'occupation du sol.
Ainsi, 1a prédominance de 1'activité
d’élevage explique-t-elle 1’omnipré-
sence des prairies découpées par les
haies de cloture. Entretenu jusqu’a
maintenant par les agriculteurs, le
bocage répond a une fonctionnalité
de l'espace, qui malgré 1'évolution
des besoins actuels (intensification
des élevages, quotas laitiers...), a
oencore une utilité avérée.

.

L'intérét des haies pour l’agriculture
et 1'élevage est reconnu (effet brise-
vent, drainant, anti-érosif, abri pour
le bétail).

Le bocage constitue aussi I'image
de marque du terroir, pour valori-
ser les productions agricoles loca-
les et plus largement, pour déve-
lopper le tourisme et dynamiser
I'économie locale.

Aquarelle extraite de 'inventaire
des Paysages de I’Aisne, CAUE 02

Bocage de Haute Thiérache

'Les roles de 1a haie

Selon son implantation, sa structu-
re et les essences qui l1a composent,
1a haie joue un role bien défini :

e L'effet brise-vent

C'est I'un des roles majeurs de la
haie. L'efficacité de ce dispositif
dépend a la fois du degré de « porosi-
té » (suivant l'essence) de la haie,
mais aussi de sa hauteur. La zone
protégée peut atteindre 20 fois la
hauteur de la haie.

*Un abri pour la faune

Les haies exercent un role capital
pour la faune et tout particulierement
vis-a-vis de I'avifaune : la haie fournit
a la fois un abri pour la nidification
et une source de nourriture (insectes,
graines). Une-corrélation a été établie
entre les essences qui composent la
haie et la diversité des especes obser-
vées.

«Un role économique

Jadis, la haie faisait partie de la
microéconomie agricole (bois pour
les batiments, le mobilier, pour se
chauffer...). Aujourd hui, méme si 1'uti-
lisation du bois est moindre, la haie
permet des économies d’eau et d’irri-
gation car l'effet brise-vent limite
1’évapotranspiration des plantes cul-
tivées.

Références

* “Gestions de territoire”, Chambre
Régionale d’Agriculture de Picardie,
2004.

¢ “Les haies en Picardie”, CRPF Nord
Pas de Calais-Picardie, 2005.

¢ “Schéma de recomposition du
bocage de la Thiérache de I'Aisne”,

Communauté de Communes

de la région de Guise
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Beauvais. Cela se traduit par un recul du b,

[ La Thiérache bocagére est une zone qui se dépeuple progressi
au sud de la région au profit des grandes cultures. A Uinverse, le pays de Bray et la vallée de la
Bresle accueillent de plus en plus de nouveanx habitants, en raison notamment de la proximité de

t le long des grands axes. Ainsi, Lurbanisation,

t et von bocage tend a disparaitre

.oy
-7,’""

tout comme Uévolution des pratiques agricoles, vont-elles étre des factewrs de mutations rapides des zones boca-

géres de Picardie.

Une harmonie
entre bati et végétation

Le bocage se caractérise par un bati
dispersé. Les villages sont implantés

_ lelong des voies de circulation tandis
que de nombreux hameaux et exploi-
tations agricoles sont disséminés
dans la trame bocagere, en fond de
valléé ou dans les talwegs.
Proportionnellement, le bati est peu
présent dans le paysage. Marqué par
qne" végétation dense, il se lit par
fragments au gré des transparences.
des haies.

Une ceinture végétale
autour du bati

Autour des villages, les vergers, bos-
quets, haies, constituent une ceinture
végétale plus ou moins opaque selon
les saisons, filtrant les vues sur les
maisons ou les corps de ferme.
L'église et son clocher émergent sou-

vent de 1'alignement linéaire des toits.

et constituent un point de repére pour
localiser le bourg. .

La disparition progressive de cette
ceinture végétale est dommageable
pour des raisons écologiques (protec-
tion faune, diversité floristique, pro-
tection des vents, facteur limitatif des
coulées de boue...) mais aussi esthé-
tique. i

La haie permet, bien souvent, d’in-
tégrer les constructigns récentes
au tissu urbain ancien.

Ces apparitions pbnctuelles sont

~autant de points de repere qui captent

le regard. Les combinaisons variées
entre le végétal et le bati créent un
paysage harmonieux a 1'échelle
humaine.

Les nouvelles implantations du
bati reproduisent les plantations
banales de lotissement et impor-
tent des structures de haies
(thuya, cypres...) sans rapport
avec la végétation locale.

La végétation filtre le regard et permet de dimi-
nuer I'impact de constructions disgracieuses

Liimportance @
des haies de clotures
dans les villages

La traversée des villages-rues semble
souvent longue: les maisons et bati-
ments d’exploitation agricole s'égre-
nent le long de la chaussée consti-
tuant un tissu urbain peu dense. Les
haies taillées ou les murs de cloture

en briques sont un fil reliant les habi-
tations les unes aux autres. Les accote-
ments sont étroits et enherbés.
L'espace privatif entre les construc-
tions et 1'espace public est de petite
dimension, voire inexistant.

Ici, plus qu’ailleurs, I'introduction
de 1a haie de coniféres (monotone,
ennuyeuse et fragile), est une
atteinte a I'identité du pays. *

IDENTIFIER : Végétaux et identités des territoires

e s

o —

Haies et pratiques
agricoles actuelles

L'adaptation des exploitations agri-
coles aux besoins et aux techniques
actuelles nécessite des surfaces de
terrain plus importantes, occasion-
nant une nouvelle découpe du parcel-

La haie de coniféres occulte
la vue sur la maison et altére
la composition de la rue

Les haies constituent un fil conducteur du
réseau de routes, de chemins et de sentiers.

laire. Ce changement d’occupation
du sol (de la prairie au champ culti-
vé), s'accompagne d'un arrachage de
haies, ce qui modifie radicalement la
perception du paysage: le paysage
cloisonné devient rapidement un pay-
sage ouvert.

En Picardie, des exemples récents
montrent qu’il est possible de
reconstituer une trame végétale
en ceinture de ces parcelles,
alliant économie, écologie,
modernité et respect de l'identité
du bocage.

" L

Dans le bocage, la perception de I'espace
urbain se résume souvent a la traversée
des villages-rues

Intégration des nouveaux bati-
ments agricoles

La mise aux normes des batiments
d’élevage implique parfois leur dépla-
cement a I'extérieur de I'aggloméra-
tion afin de répondre aux distances
d'implantation réglementaires.

Au respect des caractéristiques archi-
tecturales locales, s’ajoute trés sou-
vent la nécessité de procéder a de nou-
velles plantations pour réussir l'inté-
gration paysagére de ces nouvelles
constructions. La plantation de haies
champétres a I'aide de plantes locales
est la réponse idéale.

Palette vale Indicati

En fonction des types de haies

Le tissu végétal du bocage picard
reléve de quatre typologies :

La haie basse :

Hauteur de 1,5 m selon la taille sur

3 faces, le plessage * renforce I'effet
cloture. Elle occupe généralement les
bords de route.

Certains arbres et arbustes supportent
la taille réguliére, parmi lesquels :
Aubépine épineuse (Crataegus mono-
gyna et laevigata), Prunellier (Prunus
spinosa), et aussi Charme (Carpinus
betulus), Houx (Ilex aquifolium),
Chéne rouvre (Quercus petraea),
Troéne vulgaire (Ligustrum vulgare).
La haie mixte :

Composée d’un alignement régulier
de grands arbres (tétards ou non) liai-
sonnés par une haie basse (taillée ou
non), elle se positionne le plus souvent
perpendiculairement a la voie.

La haie moyenne :

Elle témoigne de I’abandon de I'entre-
tien de la haie basse ou de la recher-
che de production de bois de chauffa-
ge. On trouve, en plus des especes.de
la haie basse:

Cornouiller mdle et sanguin (Cornus
mas et sanguinea), Fusain d'Europe
(Euonymus europaeus), Viorne lanta-
ne et obier (Viburnum lantane et.opu-
[us), Noisetier (Corylus avelana),
Sureau noir (Sambucus nigra) et
Erable champétre (Acer campestre).
Les arbres tétards :

IIs résultent d’un ététage régulier

(7 a 10 ans) de la ramure.

Charme (Carpinus betulus), Fréne
(Fraxinus excelsior), Saule (Salix alba)
et plus rarement Chéne sessile ou
pédonculé (Quercus petraea et
Quercus robur).

Arbre tétard : arbre taillé de maniére
a former une touffe au sommet du
tronc.

Haie : alignement continu de plantes
ligneuses initialement destinées a clore
une parcelle.

Plessage : croisement des branches
des plantes d la maniére d’un tressage
afin de rendre la haie infranchissable.
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Le littoral picard se
développe au-dela du
trait de cote.

L]
Les haies brise-vent,
écrin protecteur
Elles forment des masses compactes
a I'image de celle des boisements de
production. Elles sont 1'écrin protec-
teur du bati: fermes, hameaux ou
villages. Les rideaux des haies brise-
vent freinent et filtrent les violences
duvent. Ges haies peuvent prendre I1a
forme de véritables boisements com-
posés d’aubépines, d‘orr‘nes, de fré-
nes et surtout de saules parfois com-
plétés ou remplacés par un aligne-
ment de peupliers.. .
Elles sont-essentielles et doivent
continuer a étre respectées et
entreténues.

. Peupliers
Populus nigra I “italica”

IDENTIFIER : Végétaus
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_ au systeme de drainage : ®e

Saules argentés
salix alba

-
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.Les haies de rencloture*,

identités des paysages de
bas-champs

®00o, ° :

3 L] ° o .

Elément majeuf dg composition du
paysage, elles sont s?)u\"ent lides

fossés et canaux.
Composées d’'aubépi-
nes, de Prunellier,
d'Orme  champétre
(décimés par la gra-
phiose*), de Fréne, de
Troéne ou de diverses
variétés de saules (blanc,
des vanniers, cendré), les
haies de rencloture alternent avec
les alignements de saules tradition-
nellement entretenus en tétard*.

- Le maintien d’'une activité agrico-

le soucieuse de leur intérét assure-

ra la pérennité des digues et talus*

nécessaires au drainage de I’eau et
au refuge pour 1a faune et 1a flore.

e

Haies saules varids,
Haie bocagere

UNIVERS' SINGULIER-CONAUIS

.
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Saules tétards

et identités des territoires
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= Les marais, de riches
espaces ouverts

Les zones humides des marais s’éten-
dent entre les foraines* de galets et la
falaise morte* et sont alimentées par
l'eau descendant des plateaux. Ce
sont de vastes espaces ouverts par-
courus par un réseau de canaux et de
mares a huttes.

D’apparence sauvage, les marais
sont en fait des espaces extréme-
ment entretenus dont le devenir
est lié a I'évolution des pratiques
(chasse, paturage des chevaux...).

Les boisements de
o I production, des masses
artificielles imposantes

Boisements aux formes tres géomé-
triques, ils sont le plus souvent cons-
titués de peupliers. Implantés aléatoi-
rement a la place de prairies ou de
champs, ils ferment par leur masse
compacte le paysage et les vues en
particulier a la belle saison.

La suppression ou le dévelop-
pement de ces boisements a
vocation économique aura
un impact fort sur le

L[]

Des haies particuliéres
et identitaires

Roseausx
Salix albg Phragmites sp.

Les fermes isolées sont souvent protégées par
une haie Drise-vent.

Autour des villages,
des plantations variées

Les plantations, dans et autour des
villages se rencontrent principale-
ment sous deux formes: les reliquats
d’anciens vergers (pommiers) et les
jardins. Les plantations des jardins
forment 1'écrin du village et sa protec-
tion contre les violences climatiques.
Le maintien de l'identité des villa-
ges dépendra du traitement des
limites des jardins et du choix des
végétaux. .

paysage. o’

L'eau est omniprésente dans les Bas-Champs
et les marais du littoral

La forét dunaire,une
végétation particuliere

La forét de pins (Pin Laricio de Corse)
est une pinede de production et de
fixation du massif dunaire. Ce paysa-
ge boisé tranche avec les Bas-Champs
du Marquenterre par son aspect coms-
pact, continu et fermé.

Le devenir de cette structure végé-
tale constituée par 'homme est li¢
aux choix d’exploitation pour le
renouvellement de ces Dboise-
ments.

-
-

Enjeu

S’adapter aux conditions climatiques
Eléments importants de I'identité de
ces paysages, les essences d’arbres
et arbustes sont les' révélateurs de la
caractéristique majeure de ce terri-
toire : un climat rude. Ces paysages
restent dominés par les différentes
especes de saules : de la silhouette
puissante d’un Saule blanc isolé au
foisonnement d’une hdie, taillée ou
non, mariant des saules roux ou pour-
pres. Des essences telles que le peu-
plier ou le pin, introduites, elles aussi,
ne dérogent pas a la régle d’adapta-
tion : I'eau omniprésente, les vents
violents, les embruns salés.

Lexique

Falaises mortes : ancien trait de
cote, elles marquent la limite avec les
plateaux a l'est du littoral (Vimeu et
Ponthieu). Erodées par la mer durant
des millénaires, elles ont aujourd'hui
une pente douce le plus souvent cultivée.

Foraine : Accumulation sous forme
de bancs successifs le long de la cote |
de silex arrachés par 1'érosion marine
aux falaises. Aujourd’hui, recouvertes
par les terres cultivées, les foraines
forment des élévations plus séches.

Mollieres : mélange de sédiments for-
mant des surfaces peu a peu coloni-
sées par la végétation du fait de leur
fertilité. Endiguées et cultivées, les
molliéres deviennent des renclotures.

Rencloture : espaces gagnés par la
création de digues et d’un important
systeme de drainage (fossés, canaux)
sur la mer par asséchement de marais
et terres partiellement émergées. C’est
une forme de poldérisation réalisée au
fil des siécles, de I'époque médiévale
au XIX¢ siecle.

Graphiose : maladie apparue en *
1917, due a un champignon qui pro-
voque le desséchement de I'arbre.
Elle a provoqué la quasi-disparition
de I'orme en France. De nouvelles
especes sélectionnées réputées résis-
tantes sont aujourd'hui testées ou
commercialisées.



Haies arriéres
volumineuses

Trottoir
en herbe

—
Atbres uniquement
sur la place

La variété des situationd et la complexité de ce territoire entrainent une grande
diversité de formeds de villages : de la station balnéaire (Fort-Mahon, Quend-Plage),

BN aux ports de baie (Saint-Valery, Le Tréport) jusqu’aux villages sur des points
bauts, au miliew des renclétures ou situés au pied de la falaise morte. Mais cette méme diverdsi-
té s’accompagne de points communy : les villages sont groupés et les batiments s'organisent le
long des voies, formant une silbouette massive. Cet effet est renforcé par la présence de jarding
ou &’ancienneds prairied, fortement arborés en ceinture. La place communale, centrale ou en
bord d'ean dany le cas de port ou de station, peut faire Lobjet d'une plantation d'arbres en
mail. Plus rarement les entrées du village ou un monument
tel qi'un calvaire peuvent étre plantés.

=\ Arbres de grandes
dimensions

Végétation participant

Ve e
ergers a I'image de la rue

Des rues verdoyantes...
sans arbres dans
I’espace public

Les arbres se situent dans les jardins,
parfois visibles depuis la rue. Dans
les rues, c'est I'herbe couvrant sou-
vent les bas-cotés qui fait office de
.ve’ge’tationA Parfois, des fossés s’inse-
o 7 rent le long des voies. Seule la place
o’ principale est plantée d'un ou plu-
o° sieurs alignements, le plus souvent
de tilleuls. Les clotures (murets de
silex, clotures ou haies...) participent
au caractere des rues.

‘Masse boisée
brise-vent

Bati renfermé
sur une cour 1

Fossé

périphérique Prairie

Saules tétards A

Alignement de
peupliers

Canal de drainage

Fossé colonisé

Un systeme

hiérarchisé par 1’eau ®
Les points hauts paturels des plaines
littorales ont souvent été utilisés pour
les cultures réclamant des sols plus
secs (céréales). Les fermes sont sou-
vent implantées au milieu des surfa-
ces endiguées: les renclotures.

Des fossés entourent une surface sur-
élevée sur laquelle des batiments
compacts sont rassemblés autour
d’une cour. Pour maintenir les talus
et protéger l'ensemble, une masse
boisée (plus importante du coté des
vents dominants) englobe la ferme,
parfois complétée d'une plantation
de production (peupliers).

Ces masses boisées participent au
paysage du littoral et doivent,
dans certains cas; étre’ renouve-
lées.dans la durée pour maintenir
des arbres Agés dont lés fonctions
écologiques sont importantes.

par les roseaux

Au coeur

des villages,
des jardins arborés
protecteurs

Les maisons et les dépendances des
fermes forment des continuités le
long des rues. Les jardins sont situés
en arriere, et parfois dépassent entre
deux batiments. Ils forment la transi-
tion avec les prairies, les haies sont
plus volumineuses et plus variées.

Par la présence de grands arbres
(pins, peupliers, tilleuls) ou de-haies,
les jardins participent & 'image des
villages. Traditionnellement les
mémes especes se retrouvent au
niveau des haies de rencloture*.

C’est en fonction de l'équilibre
entre ces essences locales et les
horticoles que l'intégration au
paysage-+des villages sera sauve-
gardée.

Le maintien des murs et murets,
des haies taillées ou naturelles est
le facteur principal de 1'évolution
de ces espaces publics peu arborés.

Arbre de grandes dimensions

La rue présente un équilibre
entre bati et végétal.

X Bati en retrait

de la rue

Haie taillée
d’essence locales

Les jardins autour des nouvelles
constructions, s’insérent dans un
paysage particulier

Souvent réalisées a la périphérie de
villages, les nouvelles implantations
du bdti sont fréquemment des aligne-
ments de pavillons. Pour reprendre la
composition traditionnelle, la limite
avec la rue doit étre franche avec une
cloture (haie, mur ou claustra), les
grands arbres se situant en arriere.
La végétation sera choisie dans les
volumes et le respect d’une palette
d’essences locales adaptée aux condi-
tions climatiques autant que pour la
préseruvation de I'identité des lieux.

Palette végétale Indicative

Arbres pour plantation en isolé
ou alignement :

Aulne glutineux(Alnus glutinosa),
Fréne commun (Fraxinus excelsior),
Charme (Carpinus betulus), Chéne
pédonculé (Quercus robur), Erable
sycomore (Acer pseudoplatanus),
Orme résistant (Ulmus x resista), pom-
mier, Peuplier tremble (Populus tremu-
la), Saule blanc (Salix alba), Tilleul
d’Europe (Tilia x vulgaris).

Arbustes pour haies :

Argousier (Hippophae rhamnoides),
Erable champétre (Acer campestre),
Noisetier (Corylus avellana), Fusain
d’Europe (Euonymus europaeus),
Prunellier épine noire (Prunus sSpino-
sa), Saule cendré (Salix cinerea),
Saule marsault (Salix caprea), Saule
des vanniers (Salix viminalis), Saule
pourpre (Salix purpurea), Troene
(Ligustrum vulgare), Viorne lantane
(Viburnum lantana).
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LE PROJET PAYSAGER
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Le projet paysager de la

ne porte Jir

t sur Uespace public et les équipements publics, indirecte-

ment sur Lensemble du domaine privé. C'est au travers du cadre réglementaire et de Uinformation des admi-

nistrés que la commune agit sur ce Jomaine privé. Une programmation des interventions d'entretien les plus

appropriées confortera une gestion a long terme, nécessaire a la pér

Aménager 1'espace public

Rue, place, chemin, square, parc,
terrain de sports et de loisirs sont
aménagés'et plantés pour répond-
re aux ambiances recherchées et a
des besoins fonctionnels actuels
ou futurs : stationnement, circula-
tion, sport...

Penser simultanément 'aménage-
ment des réseaux (souterrains et
aériens) de la voirie et 1a ges-
tion a long terme des planta-
tions.

La réussite et la pérennité des
plantations dans 1’espace
public dépendent des paramet-
res suivants:

* la nature du sol et la présence
de réseaux enterrés ;

« le relief avant travaux et apres
travaux (déblais, remblais...) ;

¢ la présence de l'eau (fossé,
mare...), l'ensoleillement, les
vents dominants, 1'écoulement
des eaux pluviales ;

« la présence des batiments qui
bordent 1'espace public (mai-
sons, commerces, batiments
publics...) et les édicules pré-
sents sur 1’espace public (abri-
bus, transformateur...) ;

¢ la taille des végétaux a l'age
adulte et la présence de réseaux ' |’
aériens ; !
¢ la situation dans la commu-
né: en périphérie, choisir des
essences et des types de planta-
tions assurant la transition avec

Prendre en compte le
patrimoine paysager

. et arboré dans le Plan

Local d’'Urbanisme
Le diagnostic, préalable a tout pro-
jet, recense les structures végétales
qui forment l'identité et le patrimoi-
né paysager de la commune.

Limiter 'extension de la commune

(té du patri

A
¥ ) PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DU PL.U.

végétal de la commune.

Réalisation d’un projet de traverse
d’agglomération

Le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable
(P.A.D.D.) fixe les orientations
générales en matiere de pro-
tection, de valorisation, de
développement et de gestion
du territoire communal. Ainsi,
la préservation, la valorisa-
tion ou la création de certai-
nes structures végétales de la
commune (tour de ville, haies,
bocage, bosquets...), 1a protec-
tion des vues et perspectives
peuvent étre prioritaires. Le
zonage et le réeglement spé-
cifique doivent étre adaptés
aux caractéristiques urbaines,
agricoles et naturelles de la
commune. Le réglement du

“1 PL.U. précise, tant sur
le domaine privé que
public, les conditions

Promouvoir et adopter
les démarches contrac-
tuelles pour mieux pro-
téger et entretenir

Le contrat « Natura 2000 »

C’est un outil proposé pour les
milieux identifiés qui présentent des
especes végétales ou animales de la
Directive Européenne. Dans les péri-
metres des sites Natura 2000, le
contrat finance le surcodt ou le
manque a gagner par rapport a la
gestion courante, une fois établi le
Document d’'Objectifs. Sur les larris
calcaires superficiels par exemple, le
paturage ou pacage des moutons est
financé pour favoriser le maintien
d’une flore et d'une faune rares. Les
contrats Natura 2000 sont établis
pour une durée de 5 années.

Entretenir et valoriser les structures végétales
qui caractérisent la commune

Préserver les pénétrations du paysage en coeur de bourg

d’aménagement, de
plantations, de terrasse-

Reconstitution d’un “tour de ville”

La convention de gestion

Elle est adaptée aux milieux qui pré-
sentent une richesse potentielle ou
réelle sur les plans floristiques et/ou
faunistiques. La commune ou le par-
ticulier soucieux de maintenir ou de
restaurer un patrimoine remarqua-
ble, par exemple les larris ou les

Mettre en ceuvre une ges-
tion durable et une pro-
grammation cohérente

Le Plan de paysage et la Charte de
paysage

11 s’agit de démarches volontaires
issues de collectivités privilégiant
I'engagement des partenaires autour
d’un projet partagé de mise en valeur
du paysage. Ces démarches visent a
réguler les évolutions a venir et réin-
troduire une qualité paysagere dans
des paysages quotidiens en péril ou
déstructurés.

Ces démarches définissent, sur la
base d'une analyse de l'identité pay-
sagere du territoire et d'un projet a
long terme, un programme d’actions
et des regles d’interventions cohéren-
tes, réglementaires et opérationnel-
les.

Le guide de gestion du patrimoine
arboré

C’est un outil adapté-a toutes les
échelles comme a tous les acteurs. 11
comporte:

eun - diagnostic qui-analyse l'état de
chaque arbre, état sanitaire (mal-
adies;- dépérissements...) et l'état
mécanique ‘(présence éventuelle de
cavités, nécroses, localisation et
importance...).

eun programme opérationnel établi
sur une période limitée (10 a 20 ans)
et pour chaque arbre ou ensembles
d'arbres, les interventions nécessai-
res pour conserver une unité a l'en-
semble arboré. Ces interventions peu-
vent étre par exemple une taille adap-
tée (enlevements de bois morts, taille
d'éclaircie de houppier...) ou l'abat-
tage suivi de replantation.

Promouvoir les outils
réglementaires ou
contractuels a disposi-
tion des professionnels

Différents outils sont proposés aux
propriétaires forestiers privés : le
Plan Simple de Gestion, le Reglement
type de Gestion et le Code de Bonnes
Pratiques Sylvicoles concernent diffé-
rentes catégories de propriétaires
selon l'importance de leur surface.
Ces outils engagent le propriétaire a
gérer véritablement et durablement
son bois tout en respectant la biodi-
versité. La dimension paysagere est
rarement prioritaire pour les proprié-
taires forestiers privés sauf a proximi-
té des sites et monuments classés ou
des régles de gestion s’imposent a
eux.

Le Contrat d’Agriculture Durable
(CAD) s’adresse aux agriculteurs. II
favorise'la mise-en place ou le main-
tien de mesures en faveur de l'envi-
ronnement telles que : la plantation
et entretien de haies, la création de
mares, la réduction d’intrants
(engrais...) dans les parcelles.

Références

De nombreuses compétences profes-
sionnelles et de nombreux métiers
interviennent dans un projet paysager,
soit au stade du recensement, du dia-
gnostic, du conseil, de la conception et
de la réalisation (écologue, paysagis-
te, horticulteur, pépiniériste...).

Pour s’y retrouver et savoir a qui
s’adresser, les CAUE, le CRPF, et les

sites Internet spécialisés fournissent
les renseignements demandés.
(cf adresses en derniére de couverture).

l'espace agricole ouvert (protection
aux vents, écran visuel) ou le milieu
naturel et en cceur de bourg, une
palette végétale éventuellement plus
ornementale.

ment des sols, d’arra-
chage d’arbres, d’arbus-
tes ou de haies (cf pages
34-35).

milieux humides, peuvent signer une
convention avec une association de
protection de la nature qui se charge
de I’entretien et le cas échéant, de la
restauration du site avec des finance-
ments publics.

Entretenir et valoriser les référents architecturaux qui
caractérisent la commune

~>  Entretenir et valoriser les milieux naturels sensibles

Impact fort dans le paysage, protection du paysage

Limiter I'impact de 'urbanisation sur les entrées de ville
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Dand les villes et villages, le biati dJomine associé aux jarding, parcs et espaces verts des particuliers. Pour cer-

taing quartierds récents ou lotissements, les jarding et les clotures forment une des principales caractéristiques de

lidentité le cont

L

awne.

Chaque propriétaire peut aménager Jon terrain comme il le veut a condition de respecter les contraintes régle-

mentaires. Il a aussi intérét a offrir les meillewres conditions de vie a ses plantations et favoriser la biodiversité.

Concevoir simultané-
ment I'aménagement de |
la pareelle, I'implanta-
tion des batiments et la
gestion a long terme

L’'aménagement ~ d'une parcelle
répond aux ambiances de vie recher-
chées par le propriétaire : jardin, bos-
.quet, potager... et a des besoins fonc-
tionnels: stationnement, desserte
automobile, stockage, espace de
jeux...

Pour garantir les conditions de vie et
de développement a long terme des
plantations, il faut tenir compte de

-’ensemble des parametres :

-1a nature du sol et du sous-sol,

-'le relief avant travaux et apres tra-
vaux (déblais, remblais...),

- la présence de l'eau, l’ensoleille-
ment, les vents dominants,

- la présence de batiments a proximi-

_ té soit sur la parcelle soit sur les par-

celles voisines ou l’espace public,
- lastaille des végétaux a 1'age adulte.

S’insérer dans le paysa-
ge en respectant le code
civil et le réglement
d’'urbanisme

La plantation d'arbres ou de haies

obéit a des regles générales décrites
dans le Code Civil (articles 667 a
673) et dans le Reglement National
d’Urbanisme (RNU) ou, si la commu-
ne en possede un, dans le Plan Local
d’urbanisme (P.L.U.). Ces reégles
imposent la prise en compte de l’en-
vironnement existant (paysager, bati
’

Pour le choix des végétaux, tenir compte de 1’exposition au soleil, aux vents...

Ouvrir des vues
sur les paysages
environnants

Se protéger Adapter

Attention
au volume adulte
des arbres plantés

S’intégrer en respectant

Préférer les feuillus qui

du vent les végétaux au sol I'harmonie de la rue évoluent avec les saisons
-
Domaine agricole Domaine Domaine Domaine
ou naturel privé public privé

Veiller aux transitions entre les différents domaines

INSCRIRE - Te végétal dans les projets

et arboré) pour tout projet afin d’en
faciliter l'insertion et assurer une
continuité paysageére.

Les plantations de haies ou d’aména-
gement, ainsi que 1’abattage de plan-
tations existantes peuvent étre sou-
mis a autorisation. Il faut étudier les
éventuelles servitudes d’urbanisme
appliquées a la parcelle, liées soit
aux réseaux aériens (électricité et
téléphone), souterrains~ (cavités,
réseaux, gaz...) soit dung protection
particuliere: une‘zone de”protection
spécifique (ZPPAUP), aux abords de
monuments historiques ou dans un
site classé (se_renSeigner en Mairie).
Le Code Civil s*attache-au respect du
voisinage :réviter. par exemple d’oc-
culter-totalement. le terrain riverain
de l'ensoleillement par des planta-
tions de grande hauteur.

Les regles/du Gode-Civil sont différen-
tes pour lesvégétaux agés de plus de
30 ans oy si la faible distance résulte
d'une division de parcelle postérieure
aux arbres. Pour les arbres, on aura
intérét a prévoir le développement
adulte et donc une distance de plan-
tation de l'ordre de 6 m vis-a-vis de la
limite de la propriété.

Les végétaux plantés sur la limite
séparative sont considérés comme
mitoyens et les frais d'entretien sont a
partager. On peut contraindre un voi-
sin & couper les branches qui dépas-

L'aménagement de la parcelle
ne doit pas porter préjudice aux parcelles
voisines et a I'espace public

sent mais seul le propriétaire réalise
les travaux nécessaires. En revanche,
les racines envahissantes peuvent
étre coupées par le riverain.

A couper par
le propriétaire

Le “volet paysager” du
permis de construire

Dans le cadre du permis de construi-
re, la description des plantations
existantes avant travaux (abattues ou
conservées) et des plantations futures
est obligatoire. Elle est mentionnée
dans le «volet paysager» qui com-
prend : la note écrite, le plan de
masse, sur les photographies et les
perspectives avant/apres travaux.

Favoriser le maintien
d’'une faune diversifiée
et variée

Un paysage vivant dépend aussi de la
diversité et de l'importance de la
faune naturelle. Certains gestes sim-
ples favorisent la biodiversité a 1'é-
chelle de la parcelle individuelle :

- la plantation de haies mixtes plus
favorables a la biodiversité qu'une
haie mono spécifique.

- 1a pose de nichoirs adaptés a diffé-
rentes especes, densifie les sites de
nidifications potentiels,

-le maintien du lierre sur le tronc des
vieux arbres nourrit la faune en
période hivernale grace aux baies
produites par l'espece et augmente
les potentialités de nidification,

- le stockage de branches issues des
produits de taille ou d'élagage servi-
ra de refuge a des espéces comme le
hérisson,

- le compostage des déchets végétaux
produira un compost riche avec une
faune du sol abondante (vers de
terre...) qui nourrira la faune verté-
brée (oiseaux et mammiferes).

La pose de nichoirs adaptés aux différentes
espéces renforcera la biodiversité

Reférences

¢ “Pour ceux qui veulent construire
une maison - Etudier avant de déci-
der”, C.A.U.E. de la Somme, 2003

* "Plantons dans I'Oise", CAUE de
1'Oise

« Site internet juridique Légifrance :
http://www.legifrance.gouv.fr

e Cultiver son espace de vie”, CAUE
de I'Aisne, 2003.

¢ “Nichoirs & Cie” - B. Bertrand
et T. Laversin, Editions de Terran.
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*Des essences adaptées et

bien associées entre elles

Quelle forme ? :

La forme est avant tout un choix
esthétique : |

* Les formes naturelles des végétaux
sont issues de leurs caractéristiques,
de leur adaptation au milieu (sol,
lumiere, climat). Les silhouettes des
végétaux adultes peuvent étre treés
spectaculaires ou particulieres
comme dans le cas de formes pleu-
reuses ou colonnaires.

« Les formes architecturées résultent
d'un choix de taille qui est aujour-

* d'hui” principalement d'ordre esthé-

tique: arbres tétards, alignements
taillés en marquise, topiaires, etc....

Quelle place prévoir ? i
Certaines réflexions préalables sont
nécessaires

e Apprécier les exigenges clima-
tiques et techniques: type de sol,
ensoleillement, vent, humidité... cf
especes de la palette végétale indica-
tive.

* Imaginer le développement adulte
des plantations (densité des feuilla-
ges, ombre portée) évitera les~fre’~
quentes erreurs vis-a-vis-de 1'environ-
nement bati; |

« Evaluer les contraintes ‘du site:

réseaux aériens ou enterrés, servitu-
desis:

* Définir 1’espace disponible : proxi~.

mité des facades, stationnements,
distances réglementaires.

LE CHOIX ET LA

e

Alignement

simple © 6 0

5 28 m minimum
Alignement © 0 O
double @ 06 o

8210 m minimum

@ 0 0 O

Alignement @ O O O

dwe o o © ©

© 0 0 O

8 a 10 m minimum
Haie cloture
wilie S O © © O
05a0,75m

Hicabusive o o o @ ©

libre
1,50 m minimum

Arbre ou grand

arbustes
‘ ®@ 0 @ ‘
-~

TmATSOM, bstes

Haie a 2 strates
de végétation

Les dimensions des essences sont
classées selon la taille adulte :

* Les arbres dits de premiére gran-
deur (20 & 35 m de haut) comme le
peuplier ou le hétre... I

* Les arbres dits de seconde gran-
deur (I5 a 25 m de haut) avec 1'éra-
ble champétre... "

* Les arbres .dits de troisieme gran-
deur (8 & 15 m de haut) pour lesquels

All

de haut selon les

I 1,50masm
espéces et 'entretien

1,50magm
1 de haut selon les
espéces utilisées

8maism
de haut selon les
espéces utilisées

(homogenes, champétres, fleuries,

~ Dbrise-vent...). Une composition peut

la différence avec les grands arbustes

est faible : pommiers et poiriers;

* Les grands arbustes (7 & 12 m de
haut) avec le houx, le cornouiller
male, le noisetier ou le lilas commun.
* Les petits arbustes,: moins dg 7 m
de haut ou l'on trouve les fusains,
hortensias, spirées...
Quelles associations ?

Suivant I’ambiance et I'aspect recher-
chés, différentes associations sont a
envisager pour former des aligne-
ments (homogéne ou diversifié), des
bosquets, des massifs, des haies

associer des arbres, arbustes, rosiers, -

plantes vivaces et sa réussite dépend
de quelques principes: pour les viva-
ces et petits arbustes, planter ensem-
ble plusieurs pieds de la méme espe-
ce; utiliser des essences locales
comme base de composition, éviter
les essences trop horticoles...). Le
choix des essences pourra étre aussi
fonction de l'aspect’ des feuillages,
des couleurs (feuilles et fleurs), des
variations au fil des saisons et de la

* vitesse de croissance.‘“

Pour des raisons sanitaires (ma-
ladies, insectes), planter plusieurs
espéces quel que soit le projet.

Tenir compte du tempérament de cha- :

cune des especes notamment vis-a-vis
des besoins en lumiére: le Houx
demande ombre et humidité pour se
développer, le Fusain d'Europe exige
beaucoup de lumiére par exemple.

GERER : Des pratiques adaptées et durables

= Réussir sa plantation

Le stress de la plantation doit étre
réduit par un soin particulier apporté
aux opérations de préparation du ter-
rain et de plantation:

e ameublir le sol en profondeur en
créant une fosse de plantation consé-
quente adaptée a la taille du plant et a
ses dimensions a 1'age adulte. D'une
fagon générale, ouvrir un volume au
moins équivalent a 3-4 fois le volume
racinaire du plant: prévoir une fosse
de plantation de 9 a 15 m® pour les
arbres et 1 a 3 m® pour les arbustes.
L'apport de terre végétale se justifie
surtout lorsque la nature de la terre est
peu favorable aux végétaux arborés
(sol calcaire superficiel).

« travailler le sol en conditions seches
ou ressuyées et pour les sols argileux,
la préparation doit étre commencée
1I'été qui préceéde la plantation pour que
les intempéries (gel, pluies...) ameu-
blissent les parois de la fosse.
 apporter du compost en surface et le
cas échéant, sable et graviers si l'argile
domine.

Choisir des plants de

qualité

Les plants sont aujourd’hui vendus
sous différents modes de conditionne-
ment: racines nues, mottes ou contai-
ners (pot). Les racines nues, moins che-
res, réduisent la période de plantation
par rapport & une motte ou un pot. Lors
de l'achat, il faut:

* Vérifier que le tronc et les branches
du plant ne présentent pas de grosses
blessures. Les plaies de taille doivent
étre bien cicatrisées;

* Controler I'absence de parasites et
maladies (larves, champignons...);

* Pour les arbres, veiller & ce que la
tige soit droite (éviter les sujets visible-
ment ététés) et la ramification présente
bien équilibrée;

* Les racines nues doivent étre mainte-
nues fraiches entre l'arrachage et la
plantation du plant;

« Eliminer les plants dont le systéme
racinaire s'enroule dans le pot ou
godet.

Nommer les espéces
avec précision

Pour éviter les confusions entre les
especes, un code international dési-
gne chacune des especes qui possede
ainsi un nom botanique ou scienti-
fique. Il se
compose d'un
nom de genre
suivi d'un
nom d'espe-
ce. D'autres
informations
peuvent s'y
ajouter : nom
de variété
entre guillemets et nom d'hybride
précédé d'un X. A vocation scienti-
fique, le nom botanique évite Jles
erreurs lors de la commande aupré;\s«

Le nom scientifique identifie
I'espéce avec certitude

du pépiniériste : par exemple, plantef\k mes; la- présence de ;'
du chéne peut conduire a un échec
avec le Chéne rouge d'Amérique -

(Quercus rubra) en présence -de J\cal-
caire alors que le Chéne sessile
(Quercus petraea)

mieux sur ce méme sol. )
A Tlachat, préciser le nom scienti-

fique. Pour s'y retrouver dans/la i
~humides, les renqr“lées du Japon et de

nomenclature, des ouvrages spéciafi-
sés décrivent et identifient les diffé-

rentes especes. La visite d'un arbore- .

tum (collection d'arbres) permet\ de
visualiser les especes et de découvrir
I'étendue de la palette végétale. -

Etre vigilant avec les

plantes toxiques:

Bien que la tres grande majorité des
végétaux ne soit pas toxique, il est
conseillé de s'assurer de sa non-toxi-
cité aupres de votre pharmacien
avant de consommer tout ou partie
d'un végétal. Les cas d'intoxication
mortelle les plus w r
fréquents résultent [ = s
de la consomma- [ i
tion de branches
d'if ou de laurier
récemment
taillées, déposées [
dans des paturages i
ol se trouvent des Le laurier (Prunus lau-

bovins et e’quidés. rocerasus) fait partie
des plantes toxiques

s'éngmeuirait /

Des problemes généralement moins
graves peuvent survenir avec certai-
nes espeéces épineuses, problemes
d'allergies également avec principa-
lement le pollen de certaines espe-
ces...

Eviter d’'introduire des

plantes invasives :

L'introduction, volontaire ou non, de
plantes non autochtones issues d'aut-
res pays ou continents a provoqué des
dégats dans les écosystémes car cer-
taines de ces plantes
sont vite devenues
envahissantes au
point d'étre quali-
fiées de pestes végé-
tales. Outre la modi-
fication des écosyste-

. ces plantes entraine
\d'autres risques pour

Des plantes introdui-
tes envahissent nos

I'homme tels que milieux naturels icila
Jallergies, bralures Renoué du Japon

_ par-contact avec la’
seve, colts d'entretien... Les cas les
-plus  problématiques concernent
. notammient les jussies pour les zones

~Sakhaline, }e/Buddléa pour les zones
remblayées” le/ Cerisier tardif en
milieu boisé et I'Ailanthe du Japon en
milieu dunaire et sableux.

Références

« "Petit guide de quelques plantes
invasives aquatiques et autres du nord
de la France", Conservatoire
Botanique National de Bailleul ;

« "Espéces invasives : infrastructures
et urbanisme", DIREN Picardie, 2005
*"Le Grand livre des haies", Denis
Pépin, Ed Larousse, 2005

« "Cultiver son espace de vie - planter
un arbre, planter une haie, fleurir son
lieu de vie, son lieu de travail", CAUE
de I'Aisne 2003

« Le jardin, une source inépuisable
d'inspiration - T. Conran et D: Pearson
- Griind 1998

«Jardins a visiter en Picardie,
Association des Parcs et jardins de
Picardie - Manoir des Fontaines,
60300 Baron - Tél. : 03 23 82 62 53
e.mail : picardie@jardins-et-fleurs.com
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pag t du dével tou
végétal o’ impose sur une durée minimale de 3 a 5 années : il est toujours préférable danticiper les opérations de
taille par exemple. Une intervention tardive pour tenter de modifier la forme ou &’éliminer des branches trop
développées risquerait alors de provoquer des désordres susceptibles de contrarier la pérennité de Larbre ou de le

La plantation réalisée, un travail constant et régulier de surveillance,

rr

rendre dangereux a moyen ou long terme. D’une facon générale, les arbres supportent mal les interventions

brutales ou excedsives et o’ dent bea liers et rai. bles.

p mieux, 4. besoin, de Joind rég

Les 3 premiéres .années : assurer la réussite de 1a plantation

Les entretiens des 2-3 premiéres années visent a assurer la reprise et la croissance des végétaux. Il est donc recommandé de
suivre les conseils suivants : 1

* Les tailles ne sont généralement
pas nécessaires la premiére année
sur les arbres. Sur les autres plants
(arbustes, haies...) on pourra rabatt-
re les pousses’les plus vigoureuses .
dans une proportion de 1/3 a 50% de
la hauteur.

ge limite I'évaporation de l'eau du sol
et réduit les entretiens. Limiter les
désherbages chimiques car le dosage
correct des produits est difficile et les
plants absorbent les émanations.

¢ Les apports de fertilisants de
type engrais sont inutiles :
:.‘ - ¢ s e

* Raisonner l'arrosage

car un exces est aussi néfaste au
. végétal qu'un manque d'eau : les tech-
niques décrites ci-dessous (binage,
paillage) seront souvent plus effica-
ces en complément aux arrosages.

ils perturbent la reprise des plants.
L'apport de matiere organique en sur-
face sera beaucqup plus efficace et
limitera I'évaporation de 1'eau du sol.

¢ Mettre en place un paillage sur
1 m? autour de chaque plant

pour limiter la concurrence herbacée
principalement graminée. Le pailla-

* Surveiller les tuteurs et colliers
qui risquent d'étrangler, frotter et fra-
giliser la pousse du jeune arbre. Les
tuteurs seront enlevés généralement
apres trois années et cinq au maxi-
mum.

il
-

“_‘-"

La taille de formation des jeunes sujets, pour obtenir la forme souhaitée
et éliminer les défauts, de 3 a 15 ans apres la plantation

Cest essemttellemeyt les taz}les 2 Taille architecturée ek
de formation qui vont étre 2 o Xoa
mises en ceuvre pour donner Etimination '.l L ! o

aux jeunes arbres plantés la
silhouette prévue. Ces tailles
de formation seront réguliéres
et réfléchies. Les schémas ci-
dessous illustrent les

recommandations de Arbre

tailles pour les d'alignement,
principales arbre isolé
formes.

Pourquoi tailler ?

Si la taille n'est pas
nécessaire au dévelop-
pement de I'arbre, elle est parfois sou-
haitable pour répondre a des objectifs
précis tels que:

e Préparer une forme, une silhouette
architecturée (arbre tétard, topiaire,
rideau...);

« Eliminer des défauts tels que les écor-
ces incluses qui pourraient rendre I'ar-
bre dangereux;

 Favoriser la floraison des arbres ou
arbustes a fruits et a fleurs;

* Sous certaines conditions, la taille
permet de rajeunir un végétal ;

¢ Supprimer le bois mort, entretenir
une forme, limiter le développement de
la téte (houppier de l'arbre)...

en rideaux

des fourches,
branches obliques |
et écorces incluses \*

o
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Utiliser une technique adaptée

Sur les jeunes plantations, les scies a
double denture et les sécateurs sont
préférables a la tronconneuse qui sera
utilisée pour les coupes plus importan-
tes. (voir page 32 et 33).

Quand tailler ?

Si I'hiver est la période la plus propice
a l'élagage parce que l'absence de
feuilles facilite ces interventions, il est
biologiquement préférable de tailler
pendant la période de végétation en
dehors de la montée de seve, soit de
mars a fin juin: Ia présence de la seve
favorise la cicatrisation de la plaie.

¢ Eclaircie

| de houppier :

| on ne coupe pas

\les charpentiéres
1

—— Port conduit
——= Port naturel

Coupe des rejets tous les 10 4 15 ans
au dessus du bourrelet

Coupe de la fléche, guidage
des branches flatérales le long de fils
et coupe des rejets verticaux

Pour les arbres tétards en revanche,
l'objectif de faciliter la production de
nombreux et vigoureux rejets, suppose
de tailler plutot de janvier & fin mars.

Références

¢ Guide des bonnes pratiques d'em-
ploi des produits phytosanitaires -
Groupe Régional Eaux et Produits
Phytosanitaires Picardie 2004

¢ Des formations sont proposées
aux personnels des communes par

le Centre National de la Fonction

Publique Territoriale.



La taille ne peut étre improvisée: la connaissance du fonctionnement biologique est indispensable pour éviter

de traumatiser l'arbre et le rendre dangereux a moyen terme. Il n'est pas question ici de présenter toutes les

techniques de taille, mais de rappeler simplement celles qui sont recommandées pour les arbres : chaque espéce,

chaque forme font appel a une ou des tailles spécifiques.

L'ensemble des feuilles constituent, avec les charpentieres, le houppier de l'arbre. Il assure le développemertt
de l'arbre. Toute intervention qui vise a supprimer des branches affaiblira I'arbre si le volume de branches éli-
minées est trop important. Tailler ou élaguer un arbre impose le respect de régles simples au mépris desquel-
les on fragilise 1'arbre et on le rend dangereux.

Regles de taille et d’élagage

eTailler modé-
rément et régu-
lierement en
enlevant 20%
du  volume
foliaire a cha-
que passage et
jamais plus de
40 % ;

*Respecter le 3

bourrelet de
cicatrisation
situé a la base

de chaque bran-

che;

eLorsque les
branches sont
partiellement
coupées, main-
tenir un tire-seve
qui irriguera’ la
plaie et évitera
la dégradation
du bois mis a
nu;

-fqtervenir sur
des branches de
faible diametre
sachant que la
vitesse de cica-

.trisation d'une

plaie se situe
autour de 1 cm
par an sur le
rayon,;

*Ne jamais cou-
per de branche
de diametre pro-
che de celui du
tronc;

«Eliminer prio-
ritairement les
écorces incluses
dont les bran-
ches s'effond-
rent trés facile-
ment lorsqu'el-

les se dévelop- -

pent.

Comment'intervenir
a bon escient sur les
arbres adultes :

Trop souvent, les arbres adultes sont

mutilés en raison de la méconnais-
sance des regles biologiques qui pré-
sident au fonctionnement de 1'arbre:
les coupes sont réalisées sans discer-
nement, pour répondre & un besoin.
La taille et l'entretien d'un arbre adul-
te réclament des précautions élémen-
taires.

Diagnostiquer
précisément les raisons
de I'élagage ou de la
taille =

« Evaluer le volume des branches a
couper et la facon dont ce volume
pourra étre €liminé en une ou plu-
sieurs fois pour préserver I'arbre et ne
pas le rendre dangereux ;

« Eviter tous travaux susceptibles de

* perturber le fonctionnement racinai-

re et-le bon ancrage de l'arbre: creu-
sement de tranchées, enterrement du
collet, dérasement de la couche végé-

; v
tale ou tassement excessif des hori-

zons superficiels par le piétinement.

Quel type de taille ?

Selon les objectifs de taille définis ci-dessus, on choisira la taille appropriée
Les principales tailles d'entretien des arbres adultes :

Taille d'éclaircie
de houppier

Cette pratique est peu connue dans
la mesure ou elle requiert des com-
pétences particuliéres, en particulier
la technique du grimper. Elle permet
de visiter et d'intervenir sur 1'ensem-
ble du houppier de l'arbre qui sera
allégé du bois mort, les branches
dangereuses peuvent étre allégées,
haubanées et I'éclaircie peut amélio-
rer I'éclairement d'une facade occul-
tée par le houppier de l'arbre.

Taille de maintien des

formes architecturées
Ces tailles, régulieres, veillent au
maintien de la forme réalisée lors des
tailles de formation (arbre tétard,
arbres palissés...).

Taille de mise
en sécurité :

11 s'agit essentiellement, dans les
lieux fréquentés par le public, d'éli-
miner le bois mort et toutes branches
susceptibles de présenter un danger
potentiel en raison de la dégradation
de son bois.

La technique du grim-
per, préférable a 1'utili-
sation de la nacelle

Dans les arbres adultes, 1a technique
du grimper est particulierement
recommandée car on intervient sur
I'ensemble du houppier a la différen-
ce de la nacelle qui accede unique-
ment a la périphérie et génere sou-
vent des tailles séveres.

Choisir une entreprise
qualifiée pour les tra-
vaux a réaliser

Planter, abattre, et tailler un arbre
sont ‘des opérations distinctes qui
requiérent des compétences différen-
tes:/ C'est 1la raison pour laquelle des
qualifications ont été créées depuis
1970. Qualipaysage est une associa-
tion qui définit et octroie les qualifi
cations correspondantes aux diffé-
rents travaux auxquels: ces entrepri-
ses sont confrontées. Pour 1'élagage,
les. qualifications sont référencées
EI40 et E141,'la qualification E141
concerne les grimpeurs élagueurs./Le
choix d'entreprises qualifiées ne doit
pas étre exclusif car de nombreuses
entreprises non qualifiées/ possédent
un savoir-faire et une expériénce qui
valent qualification.

Tous travaux de taille et d'élagages
peuvent faire référence au Cahier des
Clauses Techniques Générales, fasci-
cule 35 qui définit les régles des pro-
fessionnels de l'arboriculture, il est
toujours possible pour une commune,
de compléter cette référence par un
Cahier des Clauses Techniques
Particulieres (CCTP) qui précisera les
regles spécifiques auxquelles I'entre-
prise devra se soumettre pour la
bonne conduite du chantier.

Références

¢ La taille des arbres d'ornement, du
pourquoi au comment - Christophe
Drénou - IDF Editions 1999

e "L'arboriculture urbaine", L. Maillet,
C. Bourgery, IDF Editions

¢ La taille et le palissage - David
Joyce - Editions Nathan

* Taille et entretien des arbres du
patrimoine - guide des bonnes pra-
tiques, CRPF/ Conseil Général de la
Somme 2001




La prise en compte du végétal dand les projets d'aménagement et de planification est obligatoire, qu'ils soient
menés a l'échelle communale ou celle de la parcelle privée. Le type et le niveau de la protection choisie seront
différents selon la nature et le degré d’intérét du patrimoine arboré.

Les outils de protéction du patrimoine arboré

La protection au titre des sites et
monuments naturels

La loi définit deux niveaux de protec-
tion basés sur l'intérét artistique, his-
torique, scientifique, légendaire ou
pittoresque des sites: l'inscription et
le classement. Peu fréquente, la pro-
tection de sujet ou ensemble de sujets
végétaux remarquables peut étre
envisagée. Leur destruction et les
modalités de gestion ou d’interven-
tion, hors entretien courant, sont
encadrées par un régime d’autorisa-
tion spéciale ministérielle ou préfec-
torale. La protection des sites peut

étre assortie d’'un document de ges-

tion spécifique.

L'inscription concerne des sites dont
l'intérét est suffisant pour mériter
une maitrise raisonnée de son évolu-
tion. %

Le classement est réservé aux sites
plus exceptionnels dont I'intérét justi-
fie une politique rigoureyse de pré-
servation.

La protection au titre de la riches-
se écologique

Reconnus pour leurs qualités écolo-
giques exceptionnelles ou pour la pré-
sence d'une espéce animale ou végé-
tale patrimoniale identifiée dans un
périmetre défini, les Réserves

Naturelles, Arrétés de Biotope ou Site

du réseau « Natura 2000 » s'accompa-
gnent de documents de gestion défi-
nissant les modalités d'entretien et de
gestion a long terme de ces milieux.

. La protection au titre du patrimoi-

ne architectural urbain et paysa-
ger (ZPPAU)

Couvrant un espace plus vaste que le
périmetre de 500m autour des monu-
ments historiques, 1a ZPPAUP affirme
une vocation paysageére et un intérét
particulier pour les structures végéta-
les, composant l’espace. Dans le
cadre des dispositions réglementai-
res ou du cahier de recommanda-
tions, des préconisations relatives a

“la mise en valeur des structures végé-

tales peuvent étre <édictées. La
ZPPAUP est une servitude d’utilité
publique annexée au PLU. Elle est
instituée par la commune en accord
avec I’Etat (Service Départemental de
T’Architecture et du Patrimoine).

La protection dans’le cadre de
l'aménagement foncier et du droit
rural i

La protection du végétal est prise en °

compte dans le cadre d'opération d'a-
ménagement foncier. Boisements,
haies ou alignements peuvent ainsi
étre identifiés lors d'un remembre-
ment comme structures végétales a
conserver, voire a fteconstituer ou
constituer. Leur destruction est alors
soumise & autorisation du Préfet. Une
disposition du Code Rural prévoit en
outre la protection de ces mémes
structures en dehors d'une démarche
d'aménagement foncier (article
L.123-8 du Code Rural).

La protection dans le cadre de la
planification urbaine

Selon sa taille et les enjeux de protec-
tion, ou de développement, une com-
mune, ou un regroupement de com-
munes, peut se doter d'un document
d’urbanisme. sous forme soit d’'une
carte communale, soit d'un P.L.U. .

*La carte communale est un docu-
ment d’'urbanisme simple qui organi-
se le développement de la commune
et indique le périmetre de constructi-
bilité. Les éléments paysagers & pro-
téger ou a mettre en valeur peuvent y
étre mentionnés. Il ne comporte pas
de reglement spécifique, le
Reglement National d’Urbanisme
s’applique dans toute la commune.
Une palette végétale pour les planta-
tions peut étre indiquée en référence
sous forme de recommandations.

*Le Plan Local d’Urbanisme est un
document de planification urbaine
spécifique a la commune, établi dans
le respect des principes de développe-
ment durable sur l'intégralité du ter-
ritoire communal. *

11 comprend un rapport de présenta-
tion, un Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D),
un réglement et” des ‘documents gra-
phiques qui définissent le zonage et
les conditions qui s’y rapportent ; des
annexes mentionnent I’ensemble des .
servitudes s’appliquant dans la com-
mune. ’

Le P.L.U. est opposable a toute
personne publique ou privée pour
l'exécution de travaux d’aménage-
ment, dé constructions.comme de
plantations.

GER ¢ Des mesures pour le patrimoine végétal

Parmi les différents documents qui
constituent le P.L.U., certains enca-
drent plus particulierement le projet
paysager et arboré:

Le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable
(voir page 24)

Les orientations d'aménagement
Elles précisent les dispositions néces-
saires a 1'évolution d'un secteur ou a
un aménagement particulier (création
d'un tour de ville, d'un espace
public...).

Dans ce cadre, elles peuvent identifier
les structures végétales a conserver, a
renforcer, voire a créer pour recompo-
ser la trame végétale du secteur
concerné.

Cuverture el jmison plétarmms
saire

sur la are &t le ©

Périmigtre de la zone

A

Desserte de ba zone avlofisés
—— Deyrerte routigne
»  Accés directs aux parcelles sutorises
@8 Aligniments plantés 4 oreer
TP Amenagement paylager i crear

comint réservd

wnm hiajed
Tracés urbains

Le zonage et le reglement
Le zonage délimite notamment des
périmetres N (espaces Naturels et

Forestiers) ou A (Agricole) propices au
maintien du caractére agricole ou
naturel du territoire.

ZONAGE DUPL L

AN [ Ry B
\\ - U I
-
A eaca agrece

A l'intérieur des périmetres U (espace
Urbain) et AU (A Urbaniser), le regle-
ment définit les regles de plantations
notamment en terme de clotures végé-
tales. L'édification de cloture (haie)
est soumise a autorisation sauf pour
les clotures nécessaires a l'activité
agricole et forestiere.

Les structures végétales caractéris-
tiques de l'identité communale (bois,
alignements, réseau de haies, arbre
remarquable isolé...) pourront étre
protégées au titre des “éléments pay-
sagers remarquables” ou, quand
l'intérét est majeur, au titre des
Espace Boisés Classés. La destruc-
tion de ces éléments est alors soumise
a un régime d'autorisation et les
modalités de leur gestion sont défi-
nies dans le réglement et dans les
orientations d'aménagement.

Cette disposition ne concerne pas les
bois soumis au Régime Forestier, ceux
dont les coupes entrent dans le cadre
d'une autorisation par catégories défi-
nies par arrété préfectoral aprés avis
du Centre Régional de la Propriété
Forestiére et ceux qui sont dotés d'un
Plan Simple de Gestion agréé du
méme CRPF.

Les inventaires
du patrimoine végétal

L’Atlas des paysages départementaux
Ce document de connaissance décrit
1'état des lieux des réalités géogra-
phiques, sociales et culturelles du ter-
ritoire. Il identifie également les dyna-
miques d’évolutions des paysages de
notre quotidien et recense les paysa-
ges les plus emblématiques de nos ter-
ritoires. Chaque département picard
est doté d'un Atlas de paysage.

L'Inventaire des arbres remarquables
Ce recensement des arbres remarqua-
bles de chaque département donne
une lecture de la richesse du patrimoi-
ne végétal. Les arbres recensés sont
décrits sous l'angle de leurs dimen-
sions, de leur spécificité et de la valeur
historique ou légendaire qui leur sont
associés.

Les Zones Naturelles d'Intérét
Ecologique, Faunistique et Floris-
tique (ZNIEFF)

C’est un inventaire des espaces natu-
rels dont l'intérét repose soit sur 1'é-
quilibre et la richesse des écosyste-
mes, soit sur la présence d'espeéces flo-
ristiques ou faunistiques rares et
menacées. Une ZNIEFF n'est pas en soi
une mesure de protection mais un él¢é-
ment d'expertise qui signale, le cas
échéant, la présence d'habitats natu-
rels ou d'espéces remarquables proté-
gées par la loi.
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Adresses utiles

e Conseil Régional de Picardie
11 Mail Albert Ier 80026 AMIENS Cedex 1 Tél : 05 22 97 37 57
Courriel : webmaster@cr -picardie.fr

* Diréction Régionale de I’Environnement - Picardie (DIREN)
56 rue Jules Barni 80040 AMIENS Cedex Tél : 03 22 82 90 40 Fax : 03 22 97 97 89

e Centre Régional de la Propriété Forestiere Nord Pas de Calais - Picardie (CRPYF)
96 rue Jean Moulin 80000 AMIENS Tél : 03 22 33 52 00 Fax : 03 22 95 01 63
Courriel : nordpicardie@crpf.fr

 Conservatoire des Sites Natureis de Picardie b
1 place Ginkgo, Village Oasis 80044 AMIENS Cedex 1 Tél : 03 22 89 63 96 Fax : 03 22 45 35 55
mél : contact@conservatoirepicardie.org )

» Conseil d’Architecture d’'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de 1a Somme
. b rue Vincent Auriol 80000 AMIENS Tél : 03 22 91 11 65 Fax : 03 22 92 29 11
Courriel : caue80@cawe80.ass0.1r et Site internet : caue80.com

e Conseil d’Architecture d’'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de I’Aisne
34 rue Serurier 02000 LAON Tél : 03 23 79 00 03 Fax : 03 23 23 47 25
Courriel : caue02@tiscali.fr et Site irternet : caueO2.com

» Conseil d’Architectare d’'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de I'Oise

La Cabotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY Cedex =

Tél : 03 44 58 00 58 Fax : 0344 57 76 46

Courriel -; caue60@wanadoo.fr et Site internet : caue60.comi SR

Crédit photos
» CAUE de I'Aisne, de 'Oise et de la Somme Conservatoire des Sites Naturels de Picardie (photo p 8), CRPF

Crédits illustrations :
CAUE de I'Aisne, de l’Oise et de la Somme , Ck_PF et Grand Nord
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ACCES

L’accés est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur
I'emprise de la propriété ou aménagé sur fond voisin reliant la construction a la
voie de desserte (publique ou privée). Il correspond donc selon le cas a un
linéaire de facade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou portion de
terrain (bande d’accés ou servitude de passage), par lequel les véhicules
pénétrent sur le terrain de I'opération depuis la voie de desserte ouverte a la
circulation publique.

Cas 1 Cas 2 Cas 3

Terrain n°1 Terrain n°1

1. ?

Terrain i | X
ccés o Accds Terrain I Accps
N n“2 n°2
i / |

/

Terrain n°1

Voie Voie Vofe

Exemple d’un acces Exemple d’un acces
direct direct en situation de
terrain en rideau

Exemple d’un acces
indirect (par un passage
aménagé sur fond voisin /
servitude de passage)

ABRI COUVERT

NON CLOS

(carport, abri de

terrasse)

Abri couvert et ouvert sur les cbtés dont la structure repose sur des poteaux (il
peut également étre en partie adossé a une construction). Il permet généralement
de protéger des aléas climatiques un ou plusieurs véhicules (carport) ou une
terrasse (abri de terrasse).

NB : une pergola n’est pas un abri couvert puisqu’il s’agit d’'une structure formée
de poteaux ou de colonnes et de poutrelles a claire-voie servant de support a des
plantes grimpantes.

AFFOUILLEMENT

Extraction de terre qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m? et sa profondeur excéde 2 m.

ALIGNEMENT

De maniére générale, l'alignement est la limite entre une parcelle privée et le
domaine public.

Dans le présent reglement, la notion d’alignement est précisée : est également
considéré comme alignement toute limite entre une parcelle privée et une voie
privée ouverte a la circulation publique, ainsi que toute parcelle privée et la limite
d'un emplacement réservé ayant pour destination I'aménagement ou
I'élargissement d’une voie de desserte ou d’'un espace de stationnement.

Ainsi les dispositions de 'article 6 s’appliquent :

- aux limites des emprises des voies ouvertes a la circulation publique, que
ces voies soient publiques ou privées, et quels que soient leur statut et
leur fonction.

- aux limites des emprises vouées au stationnement

- aux limites des emplacements réservés ayant pour destination
'aménagement ou I'élargissement d’une voie de desserte ou d’'un espace
de stationnement.

Dans le présent réglement, ne constituent pas une limite d’alignement :

- les servitudes de passage,

- les cheminements exclusivement réservés aux piétons et cyclistes,

- les chemins ruraux en terre,

- les espaces verts de rencontre,

- toute autre emprise publigue existante, & créer ou a modifier qui ne
constitue pas une voie.

Réglement écrit
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ANNEXE

Construction isolée de la construction principale, accolée ou non (garage, abri de
jardin, abri bois, etc.) ne comprenant pas de piéces de vie ou de travail. Une
construction accolée et ayant un acces au batiment principal est une extension.

APPENTI

Toit a un seul versant appuyé contre un mur.

AUVENT
MARQUISE

Auvent : petit toit en saillie qui sert & couvrir une fenétre ou une porte de la pluie
ou du vent.
Marquise : auvent vitré, situé devant une porte, un perron ou une fenétre et qui
sert d'abri.

BAIE

Toute ouverture dans un mur qui par sa surface ou sa position, a pour objet
principal de faire pénétrer la lumiére et de permettre la vue.

Ne sont pas considérées comme des baies, les ouvertures de trés faibles
dimensions, les jours de souffrance (ouverture laissant passer la lumiéere, mais
interdisant les vues (soit a verre dormant, soit placée en hauteur), les vasistas
(petite ouverture aménagée dans une fenétre ou dans une porte, constituée d'un
vantail pivotant indépendamment ; ou fenétre installée dans le pan d'une toiture
ou dans un mur, assurant la ventilation et I'éclairage des combles ou d'une cave).

CLOTURE

Elément servant a enclore un terrain, a séparer deux propriétés. La cléture peut,
pour des raisons techniques ou de respect des régles d’alignement étre édifiée en
retrait. Ne constitue pas une cléture au titre du Code de I'Urbanisme un ouvrage

destiné a séparer différentes parties d'une méme unité fonciere (exemple:
délimitation d’un potager)

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des
fondations et générant un espace utilisable par 'lHomme en sous-sol ou en
surface. La notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les
constructions, des installations dans lesquelles I'Homme ne peut rentrer, vivre ou
exercer une activité. Les constructions utilisées pour les exploitations agricoles,
dans lesquelles 'THomme peut intervenir, entrent dans le champ de la définition. A
contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie,
éoliennes, poste de transformation, canalisations ...), et les murs et clétures n’ont
pas vocation a créer un espace utilisable par 'Homme.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments
de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

EXHAUSSEMENT

Elévation du sol par remblai qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie
est supérieure a 100 m? et sa hauteur excéde 2 m.

EXTENSION

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante
présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale
ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter
un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Dans le cas d’'une extension horizontale, on considére dans le présent reglement
que I'emprise de I'extension doit étre inférieure ou égale a la moitié de I'emprise
de la construction existante.

FACADES

Les fagades d’un batiment ou d’'une construction correspondent a 'ensemble de
ses parois extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels,
tels que les baies, les bardages, les ouvertures, lisolation extérieure et les
éléments de modénature. Elles comprennent généralement la facade principale,
la facade arriére et les facades latérales (le plus souvent appelées pignons).

LAMBREQUIN

Plaque allongée, souvent découpée de facon décorative,
principalement utilisée au XIX®™® siécle, pour dissimuler —r
les gouttiéres autour d'un toit, le rouleau d'un store en ‘
haut d'une fenétre.

Réglement écrit

Annexe 6




Commune de Méru — Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme

p.235/235

LIMITES Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la

SEPARATIVES construction, constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains
privés contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales
et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciere par
rapport aux voies et emprises publiques (Cf. alignement).

LOTISSEMENT Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité
fonciere ou de plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un
ou plusieurs lots destinés a étre batis.

La création d’'un lotissement est subordonnée a une autorisation préalable.

OUVERTURES - les fenétres

CREANT DES - les portes-fenétres

VUES DIRECTES | - les balcons

(et considérées - les loggias

comme des baies | - les lucarnes

assurant |'éclairage

- les chassis de toit.

des pieces)
OUVERTURES - les ouvertures placées a plus de 1,90 m du plancher (y compris les ouvertures
NE CREANT du toit) a I'étage et & 2,60 m au rez-de-chaussée.
PAS DE VUES - les ouvertures a soufflets de petite dimension (< 40 x 40 cm)
DIRECTES - les ouvertures en sous-sol
- les portes d'entrée pleines
- les chassis fixes et verre opaque (« verre dormant » translucide)
- les pavés de verre
- les ouvertures existantes a condition gu'il n'y ait pas d'agrandissement (une
réduction de leurs dimensions est autorisée).
PERGOLA Structure formée de poteaux ou de colonnes et de poutrelles a claire-voie servant
de support a des plantes grimpantes.
STRUCTURE Structure qui peut étre en bois peint, métal ou PVC.
SURMONTANT Lorsqu’il est fait référence, dans le réglement, a des

UN MUR BAHUT

éléments décoratifs, ceux-ci peuvent par exemple
prendre la forme des exemples ci-contre.

TERRAIN OU
UNITE FONCIERE

Ensemble des parcelles cadastrales contigués appartenant au méme propriétaire
ou a la méme indivision.

TERRAIN
NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) tel qu’il existe dans son
état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction
(remblai ou déblai).

VOIE OUVERTE A
LA CIRCULATION

Infrastructure, publique ou privée, équipée (chaussée bitumée carrossable en tout
temps, disposant éventuellement de trottoirs) qui peut étre utilisée par tous, sans

PUBLIQUE restriction particuliere. Elle permet notamment aux riverains d’accéder a leurs
habitations.
VERANDA Galerie vitrée, fermée ou ouverte, en appentis devant une facade, présentant au

minimum 2 cétés vitrés sur 3, avec un minimum de 60 % de surface vitrée.

Il s’agit généralement d'une piéce supplémentaire aux parois majoritairement
vitrées, utilisée fréquemment comme salon ou jardin d'hiver. L'armature est
souvent en bois ou en aluminium, parfois en PVC, en fer forgé ou en acier ; et le
toit peut étre plein, semi-vitré ou vitré.
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